
Zmluva o nfjme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ 685 a niisl. Obdianskeho zdkonnika, VZN obce Imel (,.2/2011)

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankovd spojenie:
iislo ridtu:

a

Nijomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvaly pobyt:
iislo oP:
Bankov6 spojenie:
iisto fdtu:

Obec Imel', Nrimestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa 507/11. 946 52 lmel'
003 064 79
202 102 9307
Dexia banka Slovensko Kom6rno
0801194001/5600
(d' alej len,, p renaj imate l"')

V silade s ustanovenirl $ - u 685 a nrisl. Obdialskeho zdkonnika, ustanoveniami -
Vieobecne zdvciznd nuriadenie obce Imel i.2/2011o podmienkach n6jmu bytov v Bltovom
niijomnom domel8 b. j. Imel', Skolskri 93316 zo dna 04.02.201 1 uzatvarajfi trito

l.

zmluvu o n6jme obecn6ho bytu:

tLinot i. 1

Predmet ndjmu

Prenajimatef je vlastnikom byov6ho domu ,,Bytovyi dom 18 b. j. - Imel"'
nachddzaj[rceho sa v katastrdlnom rizemi obce Imel' na parcele ilslo: 61012, 61216,
61213, 610ll, 61013 a 42812 sripisn6 iislo: 933/6, ktoryi je vedenj Okresnfm riradom
v Kom6me, katastrrilnym odborom na LV d. 1194, ktordho vjludnlfm vlastnikom je
Obec Imel'. Predmetn;i Bytov;i dom pozostiwa z 1 8 bytovli ch jednotiek.

Prenajimatel' na z6,klade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi do dodasndho uZivania
byt dislo: vchod ,,B" byt iislo - 18, na utici Skolska 933/6, Imel', ktory sa nachddza
v Bltovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.
B1.t pozost6va: predsief,, 3 izby, kuchyia, kripel'fia, WC, komora, 2 balk6ny.
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Zdrovei prenech6va nrijomcovi do dodasn6ho uLivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou 15 m2, ktor6 sa nach6dza na parkovisku Bytovdho domu a ktorly'
je spolodnfm priestorom pre byty vchodu ,,B".

Prenaj imatel' prenechdva niijomcovi :

a/ v byte nach6dzajrice sa hnutefnd veci a zariadenia: kuchynsk6 linka so
zabudovan;im drezom s osvetlenim a drezovou bat6riou, kuchynsky spor6k
plynovj - MORA, plynovl/ kondenzadnf kotol Wiesman + izbov! termostat,
umly'vadlo + umlivadlov6 vodovodnri bat6ria, vaia + sprchovii vodovodn6
bat6ria, WC kombi, domrici telefon, ventil k pradke,

b/ v spolodnlich priestoroch I ks poStovej schr6nky.

N6jomca a osoby ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti maj ri pnivo popri
predmete nrijmu uZivat'aj spolodnd priestory aj zariadenia b1.tov6ho domu, d alej majf
pr6vo pouZivat' plnenia, ktor6 sa v sfvislosti s uZivani bytu poskytujf.

Predmet n6jmu sa nrijomcovi odovzddva do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uLivanie. Predmet n6jmu sa m6Le tlivaf len na ridely blvania pri dodrZani pravidiel
,,Pravidki uZivania nrijomnych bytov - Domovli poriadok", schviilen;i OZ uznesenim
(,islo: 34/2010-4. zo dna 23.09.2010.

it{nok i. II
Doba trvania nrijmu.

Niijomnii zmluva sa rzalvdra na dobu urditri maximiilne na 3 roky.
N6jomnli vzfah vznikit dfiom 01.10.2022 a konii dfiom 30.09.2025.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa nrijomny vzt'ah kondi. N6jomca je povinnj, ku diu
skondenia n6jmu bytu odovzdat' b1t v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykld opotrebenie. Previest' stierkovanie poruSenych pl6ch stien a zitkladniu
mal'ovku.

Ak nSjomca riadne plni vSetky podmienky nrijomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho z6konnika vzt'ahujtce sa na niijom bytu, mri n6rok na opakovand
uzatvorenie niij omnej zmluvy vidy na dobu urditri: tri roky za podmienok, Ze bude
nad alej splirat'aj podmienky uveden6 v zdkone (,. 44312010 o dotricirich na rozvoj
byvania a soci6lnom byvani ako aj podmienky uveden6 v zmluve o poskltnuti
podpory dislo zmluvy: 401130912009 uzatvorenou medzi Obcou lmel' a St6tnym
londom rozvoja blivania Slovenskej republiky av Zmluve o poskytnuti dot6cie i.
0198-PRB-2009 uzavrctou mcdzi Obcou ImeI a l"{inisterstvom dopravi-, vj'stavby
a region6lneho rozvoja Slovenskej repuhliky, N6jomca minimdlne 60 dni pred
uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1 tohto dliinku musi pisomne poLiadat
prenajimatel'a o predlZenie platnosti nrij omnej zmluvy.

iLinok III.
N6jomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

Pre zabezpedenie splicania n6jomn6ho bytu zloLi n6jomca finandnt z1.bezpektt za
uZivanie bytu vo vfSke 6 mesadnl/ch spl6tok ndjomn6ho v lehote 30 dni pred
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podpisanim n6jomnej zmluvy, najnesk6r v5ak v deii podpisania nrij omnej zmluvy,
resp. podl'a spl6tkov6ho kalendiira.

Odo df,a vzniku n6jomndho vzt'ahu je n6jomca povinnf platit' prenaj imatel'ovi
n6jomn6 a rihrady za plnenia poskl.tovand v srivislosti s uZivanim predmetu nrijmu.

Niijomca je povinnj platit' mesadne nrijomnd podl'a 61. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vlike 227,-€ .

Vypoditanii vliSka nrijomndho zahiia rozpoditand n6klady stavby na m2 'na spliitku
fveru, poistenie stavby, poplatok za spr6vu a prispevok do fondu fdrZby. N6jomca
a prenajimatel' sa d'alej dohodli, Le ni\omca sa zaviizuje platit' odo dia podpisania
nrijomnej zmluvy vZdy do 20. dria beZn6ho mesiaca niij omn6 a z6lohovd platby za
elektrickt energiu, vodn6 a stodnd v spolodnych priestoroch. Prenajimatel' m6 pr6vo
na ziklade vysledkov zridtovacieho obdobia ziilohovd platby upravif.

al nijomn€ vo vf5ke 214,-€

bl zAlohovA platba - prispevok za elektrickf energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vf5ke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodn6 a stodn6 bude n6jomca uhr dzat' preddavkovo
mesadne vo vf5ke 10,00 €. Zr.idtovanie prenaj imatel' prevedie po konednom
ztidtovani s doddvatefmi raz rotne.

Mesadn6 n6jomn6 je splatn6 najnesk6r do 20. dria prislu5n6ho mesiaca trvally'm
prikazom na fdet prenajimatel'a (na ridet obce d. ri.: 0801 194001/5600) uvedenf v tejto
zmluve s uvedenim variabiln6ho symbolu: mesiac/ meno n6jomcu za klory spl6ca. Za
deh tihrady sa povaZuje dei, kedyje prislu5n6 diastka pripisanii na tidet prenajimatel'a.

V pripade ome3kania s platenim n6jomndho, ako aj vykonania irhrad z rodnych
vytidtovani, je n6jomca povinn;i zaplatit' prenaj imatel'ovi poplatok z omeSkania
v zmysle pr6vnych predpisov platnlich v dase vzniku ome5kania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z ome5kania 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy dei ome5kania.
Vym6hanie poplatku sa vykonii, ked' presiahne hodnotu 2,- €.

Prenajimatel' je povinnj vykonat' vyridtovanie preddavkov za prisluSny rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu5ndho roka. Vyridtovanim zistenly'
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dni od dorudenia vytdtovania. V tej istej lehote je
prenaj imatel' povinnyi n6jomcovi uhradit' vyidtovanim zisteny preplatok, ak sa
vziijoiiiire iiedohodnri itak. Znluvrir sirana, kiori je v ome5kani s plaibou,
vypllivajricou z vyridtovaniaje povinn6 zaplatit'druhej strane poplatok z ome5kania vo
vf5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti ztdtovacieho obdobia budt
zrilohov6 platby podl'a prisluSnlfch platnfch pr6vnych predpisov vyridtovan6.
Prenajimatel'm6 pr6vo na z6klade qisledkov zridtovacieho obdobia z6lohov6 platby
upravit'.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloLen| finatdnri diastka - zdbezpeka podla
dt. III, ods. 6, VZN E. 2l20ll obce Imel' vo vfSke 1.284,- € bude pouZitd ako
finandnii z6ruka na zabezped,enie spldcania niijomndho, ihrad za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu a fhrad za pripadnd poSkodenie bytu.
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V pr(pade, Ze n6jomca alebo vjeho byte pritomn6 osoby sp6sobia nerimyselnf
Skodu na bye alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so sfhlasom prenajimatela pouZit'
finandn6 zitbezpeka alebo jej dast'vo v1y'Ske sp6sobenej Skody. V pripade irhrady Skody
alebo jej dasti z finandnej zAbezpeky je nrijomca povinny zlozil tuto finandnt
zabezpeku v p6vodnej vfSke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vjSky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej z bezpeky alebo jej dasti na irhradu Skody. Ak nrijomca
nesplni tlto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie nrijomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu vr6ti prenajimatel' n6jomcovi tinandnri
zAbezpeku. V pripade nedoplatkov na niijomnom, na rihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim b1tu, sp6soben6 Skody, prip. inlch nedoplatkov, vrAti prenajimatef
nrijomcovi finandnir zirbezpeku zniLeni o dlZnir sumu, resp. vlf5ku Skody.

ildnok IV.
Povinnosti zmluvnfch strdn

Nrijomca sa zavdzuje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho ziikonnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidki uZivania n6jomn6ho bytu Domov;i poriadok, ako
aj povinnosti uloZend prisluSnjmi orgSnmi.

N6jomca je povinnly':
al tdrLiavaf byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne a vdas informovat' prenajimatela o d6leZitlich skutodnostiach
tfkajricich sa predmetn6ho bytu, najmS bezodkladne oznrimit' prenajimatefovi
zmenu podtu os6b Zijtcich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestniivatel'a. KaZd[ zmenu treba nahlSsit'do 8 dni odo diajeho vzniku,

cl v(,as zabezpe(,it' vykonanie drobnych oprriv v byte, starat' sa o beZnl r.idrZbu
bytu a hradit' nriklady s tym spojen6. Ak sa n6jomca nepostarii o vdasn6
vykonanie opr6v a o beZni ridrZbu bytu mri prenajimatel' pr6vo tak urobit', po
predchridzajtcom upozomeni niijomcu, na svoje nriklady a poZadovat' od
nrij omcu niihradu trov,

d,l oznAmil prenaj imatel'ovi viidSie opravy v byte bez zbytodn6ho odkladu
a umoZnit'mu ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uifvat'hyt aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat'o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujtce nrijomcom vlikon ich pniv,

fi odstr6nif z6vady a po5kodenia v byte, na spolodn;ich priestoroch
a zariadeniach bytu a domu ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim bjvajri. Ak
sa tak nestalo, m6 prenaj imatel' pr6vo, po predchridzajfcom upozorneni
n6jomcu z6vady a poSkodenia odstr6nit' na vlastn6 n6klady, n6sledne
poZadovat' od niij omcu ich niihradu,

Niijomca nesmie vykonat'v by.te stavebnd opravy ani inri podstatnf zmenu (d'alej len
fpravy) bez predch6dzajr.iceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
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n.ijomca bez sthlasu prenajimatel'a vykonri ripravy v byte, zn65a n6klady na ich
vykonanie sdm a po skondeni n6jmu je povinni uviest' byt na svoje n6klady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto tipravou
mohla byt'sp6soben6 Skoda, je povinnlf nAjomca taklito Lipravu na vlastnd nriklady
odstriinit'.

N6jomca nesmie prenechat' byt, atebo jej dast' do n6jmu tretej osobe.

N6jomca nem6Ze v byte alebo vjeho dasti vykon6vat' podnikatefskri dinnost'.
Poru3enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenlch v bodoch 3 a 4. tohto dlanku
sa bude povaZovat za hrube poruSenie povinnosti n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

Ndjomca je povinny v pripade uby,tovania os6b na dobu dlhSiu ako 14 dni, ktord nie
sf zapisand v evidendnom liste, nahlasit' trito skutodnost' prenajimate['ovi.

N6jomca je povinn;i podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu umoZnit' vstup do byu
prenaj imatefovi, zamestnancom ministerstva, prislu5ndho kajsk6ho stavebn6ho riradu
a inlim kontrolnym orgrinom s ciel'om vlikonu kontroly, di n6jomca tLiva b14
dohodnutyim sp6sobom, vllludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimateli sa zav'dzuje odovzdat' n6jomcovi blt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpedit'mu plnf a neruSen;i vykon priiv spojenl/ch s uZivanim by.tu.

Prenajimatel je povinnli vSetky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat' realizovat
bezodkladne po predch6dzajricom upovedomeni nijomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povinny na vlastn6 nitklady zabezpedit' smetnf n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6 odpady n6jomca bude platit' na
ziiklade platobn6ho vlimeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomn6 za vodomer
nrijomnfk hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnj,ch
priestoroch sa n6jomnik zavazuje uhradit' na z6klade faktriry vystavenej Obecnym
fradom Imel'.

Poistenie vnttomdho zariadenia bytu vykon6 ndjomnik.

il6nok V.
Zdnik nrljmu bytu

Ndjom bytu m6Ze zaniknrit':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,

c/ pisomnou vypoved'ou jednej zo sridasnly'ch str6n, pridom je moZn6
vypovedat' nrijom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
v1/povednej doby. Vfpovedn6 dobyje 3 mesiace a zadina plynrit'prvyim diom
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mesiaca nasledujr.iceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vjpoved'
dorudenii.

d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak niijomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllivajtice z n6jmu bytu, najmii
l'!m, Ze nezaplatil n6jomn6 alebo fhradu za plnenia poskytovand
s uZivanim b1.tu za das dlh5i ako 3 mesiace, alebo tim, Ze prenechal
blt, alebo dast' in6mu do podndjmu,

- alebo ten, kto s nim bfva, hrubo po5kodzuje prenajati byt, jeho
prisluSenstvo, spolodnd priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu,

- vyu2iva pren ajati byt bez sthlasu prenajimatefa na in6 irdely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim bjva, sfstavne
poru5ujri pokojn6 bfvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platn6 dfiom dorudenia ozn6menia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
ndjomcovi. V tomto pripade sa nrijomca musi do 5 dni vyst'ahovat'z bytu.

N6jomca je povinnly' v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenaj imatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, akoje obvykl6 pri riadnom uiivani
a idrLbe, inak zodpovedd za Skodu, kto16 nesplnenim tejto povinnosti prenaj imatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spiSu zmluvnd strany zripisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenaj imatel'ovi.

N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktoru bol n6jom dojednanli nem6
pnivo na n6hradny byt, n6hradn6 uby.tovanie ani pristre5ie id'alej len b1.tov6 nrihrady).
Rovnako nemti pr6,vo na by'tovti n6hradu, ak nrijom bytu skondil vllpoved ou
prenajimatel'a z d6vodu uvedenych v bode 1. Pism. d/ tohto dkinku zmlurry.

ilinok VL
Osobitn6 ustanovenia.

Niijomca sa zav'dzuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejnych priestranstvtich v okoli bytov6ho domu.

N6jomca sa zavdzuje, Ze podas trvania idinnosti tejto zmluvy bude prihl6sen;i
t, r"',^l;*,, ^^L./,, ,, ^L^: I'--l' NT^^^l-^-:^ r^:+^ -^.1.-:^-1,., ^^-;.,:..:^,,1^^r-,1,^ L.r..

PvuJ rs r ,lloP'rrlrrr! rlJru Pwur"r!'rr\J \JP'd ru-tr r rdruur\d UJ ru

- prenajimatel'a vypovedai tirto zmluvu. Vjpovednri lehota v takomto prfpade je tri
mesiace a zadina plyntt'prvlfm dflom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 vlipoved'.

Nrijomca a osoba, ktorii m6 prAvo uLival byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu je
povinnli dodrZiavat' ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poruSovania,
prenajimatel' je opr6vnenlf v zmysle S 7l I OZ vypovedat' zmluvu.

Zmluvn6 strany sa dohodti, Ze v pripade ak zo strany niijomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spAtnt montiiZ a poplatky s iou spojen6 uhradi nrijomca
na vlastnd nriklady.
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Clinok VIL
Ziv er eEnE ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a dopiiaf vlfludne pisomnymi dodatkami podpisanl,imi
oboma zmluvn;imi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmlgvy nie sri tly'mto
dotknut6. Vzt'ahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zrikonnika, prislu5nl/mi vSeobecn;y'mi zdvaznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobrida platnost' driom jej podpisu oboma zmluvnimi stranami
a nadobtda [dinnost' diom nasledujtcim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorl/ch prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jomca 1 vyhotovenie.

Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze trito zmluvu uzavreli na zitklade slobodnej v6le bez
ndtlaku. Prehlasujt, Ze obsahuje ich skutodnri v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budricnosti nem6Zu vzniknirt' Ziadne pochybnosti. Z6roveii prehlasujt, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorudne podpisali.

Nrijomca v zmysle zitkona (,. 1812018 Z. z. o ochrane osobnych ridajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sfhlasi so spracov6vanim jeho osobnl/ch
r.idajov prenajimatel'om v rozsahu tdajov uvedenich v zihlavi tejto zmluvy na ridel
vedenia tychto tdajov v evidencii nrijomcov. V pripade poru5enia zixdzkov
vyplfvajtcich z lelto zmluvy a vzniku pohl'adrivky prenajimatel'a aj vo v5etkjch
informadnlfch syst6moch sfvisiacich s vym6hanim tychto pohl'ad6vok na sride vr6tane
vykonu rozhodnutia. Srihlas di-vam aL do doby vysporiadania vsetkich zi:iizkoy
vypl;ivaj ricich z tejto zmluvy.

V Imeli. dria 30.09.2022

IiLik BaZ6

N{j omca

1.

T1'ukos
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