Zmluva o najme obecného bytu

(uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, VZN obce Imel ¢. 2/2011)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Obec Imel’, Namestie J. Blaskovicsa 507/11,946 52 Tmel’

% zastlﬁllven{ lni. FrantiSek Tiukos -

Nam. J. Blaskovicsa 507/11, 946 52 Imel
003 064 79

202 102 9307

Prima banka Slovensko — Komarno
0801194001/5600

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

Najomecea:

Meno a priezvisko
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:
Cislo OP:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Jozef Bombicz

(d’alej len ,,ndjomca*’)

V stlade s ustanovenim § - u 685 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika, ustanoveniami -
Vieobecne zaviizné nariadenie obce Imel ¢.2/2011 o podmienkach najmu bytov v Bytovom
ndjomnom domel8 b. j. Imel’, Skolska 933/6 zo dia 04.02.2011 uzatvaraju tato

zmluvu o najme obecného bytu:

Clanok &. 1
Predmet najmu

i Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu ,Bytovy dom 18 b. j. — Imel™
nachadzajiiceho sa v katastrdlnom tGzemi obce Imel na parcele Cislo: 610/2, 612/6,
612/3, 610/1, 610/3 a 428/2 stapisné ¢islo: 933/6, ktory je vedeny Okresnym uradom
v Komarne, katastralnym odborom na LV ¢. 1194, ktorého vyluénym vlastnikom je
Obec Imel’. Predmetny Bytovy dom pozostava z 18 bytovych jednotiek.

2. Sthlas prenajmu bytu pre najomcu: Jozef Bombicz
3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do docasného uzivania

byt ¢islo: vehod ,,A%“ byt ¢islo - 8, na ulici Skolska 933/6, Imel , ktory sa nachadza
v Bytovom dome 3pecifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku.
Byt pozostava: predsien, 2 izby, kuchyna, kipel’na, WC, komora, 1 balkon.



Zaroven prenechava najomcovi do docasného uzivania sklad bicyklov a koc¢ikov
s podlahovou plochou 15 m?, ktoré sa nachadza na parkovisku Bytového domu a ktory
je spolo¢nym priestorom pre byty vchodu ,,B*.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi:

a/ v byte nachadzajuce sa hnutelné veci azariadenia: kuchynskd linka so
zabudovanym drezom s osvetlenim a drezovou batériou, kuchynsky sporak
plynovy - MORA, plynovy kondenzaény kotol Wiesman + izbovy termostat,
umyvadlo + umyvadlova vodovodna batéria, vaa + sprchova vodovodna
batéria, WC kombi, domaci telefon, ventil k pracke,

b/ v spolo¢nych priestoroch 1 ks postovej schranky.

Nijomca a osoby ktoré ziji s najomcom v spolo¢nej domacnosti maju pravo popri
predmete ndjmu uzivat’ aj spolo¢né priestory aj zariadenia bytového domu, d’alej maju
pravo pouzivat’ plnenia, ktoré sa v stvislosti s uzivani bytu poskytuju.

Predmet najmu sa najomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Predmet najmu sa moze uzivat' len na G¢ely byvania pri dodrzani pravidiel
,»Pravidla uzivania najomnych bytov — Domovy poriadok®, schvaleny OZ uznesenim
¢islo: 34/2010-4, zo dna 23.09.2010.

Clinok &2
Doba trvania najmu.

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu maximalne na 3 roky.
N4ajomny vztah vznika diiom 01.07.2024 a kon¢i diiom 30.06.2027.

Uplynutim doby trvania ndgjmu sa najomny vztah konci. Najomea je povinny ku diu
skoncenia najmu bytu odovzdat’” byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé¢ opotrebenie. Previest' stierkovanie porusenych ploch stien a zdkladna
mal'ovku.

Ak ndjomca riadne plni vietky podmienky nijomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika vztahujuce sa na najom bytu, ma narok na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy vzdy na dobu ur€ita: tri roky za podmienok , Ze bude
nad’alej spliiat’ aj podmienky uvedené v zdkone & 443/2010 o dotéciach na rozvoj
byvania asocidlnom byvani ako aj podmienky uvedené v zmluve o poskytnuti
podpory &islo zmluvy: 401/309/2009 uzatvorenou medzi Obcou Imel a Statnym
fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky av Zmluve o poskytnuti dotacie ¢&.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imel a Ministerstvom dopravy, vystavby
aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky. N4jomca minimalne 60 dni pred
uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku musi pisomne poziadat
prenajimatel’a o prediZenie platnosti najomnej zmluvy.
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Clinok IT1.
Najomn¢ a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Pre zabezpeCenie splacania najomného bytu zlozi najomca finanénu zabezpeku za
uzivanie bytu vo vyske 6 mesacnych splatok najomného v lehote 30 dni pred

podpisanim ndjomnej zmluvy, najneskér vsak v den podpisania ndjomnej zmluvy,
resp. podl'a splatkového kalendara.

Odo dna vzniku najomného vzt'ahu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi
najomné a thrady za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny platit’ mesa¢ne najomné podla ¢l. IT1, odst. 3, pism. a, b, ¢,
spolu vo vy$ke 186,-€ - od 01.10.2016 v zmysle uznesenia Cislo: 296/2016.

Vypoéitana vyska ndjomného zahfiia rozpo¢itané naklady stavby na m? - na splatku

Gveru, poistenie stavby, poplatok za spravu a prispevok do fondu Gdrzby. Nédjomca
a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, ze ndjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania
ndajomnej zmluvy vzdy do 20. diia bezného mesiaca najomné a zalohové platby za
elektrickt energiu, vodné a sto¢né v spolo¢nych priestoroch. Prenajimatel’ ma pravo
na zaklade vysledkov zt¢tovacieho obdobia zalohové platby upravit'.

a/ njjomné vo vyske 173,-€

b/ zalohova platba - prispevok za elektrick energiu v spolo¢nych priestoroch
mesacne vo vyske 3,00 €.

¢/ platby za vodu, vodné a stoéné bude nijomca uhradzat' preddavkovo
mesacne vo vySke 10,00 €. Zuc¢tovanie prenajimatel’ prevedie po kone¢nom
zuctovani s dodavatel'mi raz rocne.

Mesatné najomné je splatné najneskér do 20. dia prislusného mesiaca trvalym
prikazom na ucet prenajimatel’a (na uéet obce €. .: 0801194001/5600) uvedeny v tejto
zmluve s uvedenim variabilného symbolu: mesiac/ meno najomcu za ktory splaca. Za
den uhrady sa povazuje den, kedy je prislusna ¢iastka pripisana na Gc¢et prenajimatel’a.

V pripade omeskania s platenim ndajomného, ako aj vykonania thrad zrocnych
vyuctovani, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania
v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania. Pri podpisani tejto
zmluvy ¢ini poplatok z omeskania 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri omeSkania.
Vymahanie poplatku sa vykona, ked’ presiahne hodnotu 2.- €.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuétovanie preddavkov za prislusny rok a dorugit’
ho najomcovi do 60 dni od skon&enia prisluiného roka. Vyuactovanim zisteny
nedoplatok uhradi ndjomca do 14 dni od dorué¢enia vyucétovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny ndjomcovi uhradit’ vyuétovanim zisteny preplatok, ak sa
vzagjomne nedohodnu inak. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou,
vyplyvajlicou z vytuctovania je povinna zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo
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vyske stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zu¢tovacieho obdobia budu
zalohové platby podla prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctované.
Prenajimatel’ ma pravo na zaklade vysledkov ziuc¢tovacieho obdobia zalohové platby
upravit’,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomcom zlozena finan¢na ¢iastka — zabezpeka podl'a
¢l. 111, ods. 6, VZN ¢&. 2/2011 obce Imel’ vo vyske 1.038,- € bude pouzita ako
finan¢na zaruka na zabezpecenie splacania najomného, thrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a uhrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze ndjomca alebo v jeho byte pritomné osoby spdsobia neimyselnt
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, mdze sa so suhlasom prenajimatela pouzit
finanéna zabezpeka alebo jej Cast’ vo vyske spdsobenej skody. V pripade thrady Skody
alebo jej casti zfinanénej zabezpeky je ndjomca povinny zlozit' tato finan¢nu
zabezpeku v povodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskor do
30 dni od pouzitia finan¢nej zabezpeky alebo jej ¢asti na thradu $kody. Ak najomca
nesplni tuto povinnost, je to dévod na nepredizenie najomnej zmluvy.

Pri skon¢eni najomného vztahu vrati prenajimatel’ najomcovi finan¢nu
zabezpeku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, spdsobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel
najomcovi finan¢ni zabezpeku znizent o dlznu sumu, resp. vysku Skody.

Clanok V.
Povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zaviizuje dodrziavat’ ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidla uzivania najjomného bytu — Domovy poriadok, ako
aj povinnosti ulozené prislusnymi organmi.

Nijomca je povinny:
a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne avéas informovat prenajimatela o dolezitych skutoc¢nostiach
tykajacich sa predmetného bytu, najméd bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi
zmenu poctu osdb zijicich snim v spolo¢nej domdcnosti, ako aj zmenu
zamestnavatel'a. Kazdi zmenu treba nahlasit’ do 8 dni odo dna jeho vzniku,

¢/ véas zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt udrzbu
bytu a hradit’ naklady stym spojené. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné
vykonanie oprav a o bezni tdrzbu bytu ma prenajimatel’ pravo tak urobit’, po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu, na svoje naklady apozadovat’ od
najomcu ndhradu trov,
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d/ oznamit’ prenajimatelovi vécsie opravy v byte bez zbytoéného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uzivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce najomcom vykon ich prav,

f/ odstranit’ zavady apoSkodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach bytu a domu ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranitt na vlastné naklady, nasledne
pozadovat od najomcu ich nahradu,

Ndjomca nesmie vykonat’ v byte stavebné opravy ani int podstatni zmenu (d’alej len
Upravy) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade, ak
najomeca bez sthlasu prenajimatela vykona Upravy v byte, znasa naklady na ich
vykonanie sam a po skonéeni ngjmu je povinny uviest' byt na svoje ndklady do
povodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto upravou
mohla byt" sposobena Skoda, je povinny ndjomca takuto upravu na vlastné naklady
odstranit’.

Ndjomca nesmie prenechat’ byt, alebo jej ¢ast’ do najmu tretej osobe.

Ndjomeca nemoze v byte alebo vjeho cCasti vykonavat podnikatel'ski ¢innost’.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto ¢lanku
sa bude povazovat’ za hrubé poruSenie povinnosti nagjomcu (§ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obc¢ianskeho zakonnika).

Najomca je povinny v pripade ubytovania o0s6b na dobu dlhiu ako 14 dni, ktoré nie
st zapisané v eviden¢nom liste, nahlasit’ tito skutoénost’ prenajimatelovi.

Nédjomca je povinny pocas trvania nagjomného vztahu umoznit vstup do bytu
prenajimatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu
a inym kontrolnym organom scielom vykonu kontroly, ¢ najomeca uziva byt
dohodnutym spdsobom, vyluéne len za pritomnosti najomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpedit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vsetky opravy, ktoré ma povinnost’ vykonat realizovat
bezodkladne po predchadzajucom upovedomeni ndjomcu a po dohode s nim.

Najomnik je povinny na vlastné naklady zabezpecit' smetni nadobu (kuka). Miestny
poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady najomca bude platit’ na
zaklade platobného vymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie aplynu ako aj ndjomné za vodomer
najomnik hradi sam. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych
priestoroch sa najomnik zavidzuje uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej Obecnym
tradom Imel.

Poistenie vnitorného zariadenia bytu vykona najomnik.
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Clanok V.
Zanik najmu bytu

Najom bytu médze zaniknut':
a/ uplynutim doby najmu,
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

¢/ pisomnou vypoved'ou jednej zo suCasnych stran, pricom je mozné
vypovedat’ ndgjom bytu bez uvedenia dovodu. Najom bytu sa kon¢i uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doby je 3 mesiace a zac¢ina plynut’ prvym ditom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved’
dorucena.

d/ Prenajimatel’ moze okamzite ukonéit’ zmluvu, ak najomca:

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najma
tym, ze nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo ¢ast’ inému do podnajmu,

- alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu,

- vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na
byvanie, alebo ak najomca, alebo ten kto snim byva, sustavne
porusuju  pokojné¢ byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome.

Ukoncenie je platné dnom dorudenia oznamenia o ukonéeni zmluvného vztiahu
najomcovi. V tomto pripade sa ndjomca musi do 5 dni vystahovat’ z bytu.

Ndgjomca je povinny v den skon¢enia najmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvyklé pri riadnom uzivani
a udrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla.

O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
v Case jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

Ndjomca berie na vedomie, Zze po uplynuti doby, na ktort bol ndjom dojednany nema
pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristresie /d’alej len bytové nahrady).
Rovnako nema pravo na bytovi nahradu, ak najom bytu skonéil vypovedou
prenajimatel’a z dovodu uvedenych v bode 1. Pism. d/ tohto élanku zmluvy.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia.

Ndjomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok na spolo¢nych castiach bytového
domu ako aj na verejnych priestranstvach v okoli bytového domu.
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V Imeli, dita 30.06.2024

Nédjomca sa zavizuje, ze pocas trvania U¢innosti tejto zmluvy bude prihlaseny
k trvalému pobytu v obci Imel’. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu
— prenajimatel’a vypovedat’ tato zmluvu. Vypovedna lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi dorucena vypoved'.

Najomeca a osoba, ktord mé pravo uzivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia domu je
povinny dodrziavat’ ustanovenia Domového poriadku. V pripade  poruSovania,
prenajimatel je opravneny v zmysle § 711 OZ vypovedat’ zmluvu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak zo strany ndjomcu dojde k demontazi
plynomeru alebo elektromeru, spédtni montaz a poplatky s fiou spojené uhradi ndjomca
na vlastné naklady.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia.

Zmluvu je mozno menit adopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie su tymto
dotknuté. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, prislusnymi vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a VZN.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobuda G¢innost’ dinom nasledujicim po jej zverejneni.

Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
vyhotovenia a ngjomca 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej vole bez
natlaku. Prehlasuju, Zze obsahuje ich skutoc¢ni vol'u o prejave aobsahu ktorej ani
v buducnosti nemdzu vzniknat® ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuji, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Ndjomca v zmysle § 7 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze stuhlasi so spracovavanim jeho osobnych
tdajov prenajimatel'om v rozsahu udajov uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy na Gcel
vedenia tychto udajov v evidencii najomcov. V pripade porusenia zavizkov
vyplyvajucich ztejto zmluvy avzniku pohladavky prenajimatela aj vo vsetkych
informacnych systémoch stvisiacich s vymahanim tychto pohl'adavok na sude vratane
vykonu rozhodnutia. Sthlas davam az do doby vysporiadania vsetkych zavizkov
vyplyvajicich z tejto zmluvy.
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Ing. FrantiSek Tyukos - starosta obce Jozef Bombicz
Prenajimatel’ Najomea






