
Zmluva o nrijme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ 685 a nrisl. Obdianskeho zdkonnika, VZN obce Imel d. 2/20'1 1.1

Zmluvn6 stranv:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankov6 spojenie:
iislo ridtu:

a

N6jomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvaly pobyt:
iislo oP:
Bankovd spojenie:
dislo ridtu:

Obcc Imcl'o Nimestic J. Blaskovicsa 507111,916 52 Imel'

N6n.r. J. Blaskovicsa 507/l l. 946 52 Imel'
003 064 79
202 102 9307
Prima banka Slovensko Komdrno
0801194001/s600
(d' a I ej len,, p re n aj innt e l"')

V s[rlade s ustanovcnim \ - u 685 a ndsl. Obdianskeho zikonnfka. ustanoveniau.ri -
L'.icohet'ne :dt,ii:ni nuriutlanic obcc lrtrcl' i.2,'201 I o poclrlienkach ndjmu bytov v Bykrvonr
nhjornnor.u domel S b..j. Imel'. St.,.rtski Lr-li/b zo cln;r U4.Ul.201 I uzatvira.iri t[rto

1.

zmluvu o niime obecn6ho bytu:

ilrinok i. 1

Predmet ndjmu

Prcnajin.ratel' je vlastnikom bytoviho domu .,tsytovy dom 18 b. .j. lmcl"
nachiidzaj riccho sa v katastrtilnorr irzer.r.ri obce Imel' na parcele dislo: 61012, 61216,
61213, 610ll, 61013 a 42812 sripisn6 iislo: 933/6, ktorli je vedenli Okresnym lradom
v Kom:irne. katastrdlnym odhoronr na LV d. I194, ktoriho vyludn;im vlastnikorn jc
Obec Imel'. Prcdmctny B1.tov! dom pozostfva z I ll bytovl,:ch jednotiek.

Sirhlas pren/rjmu bytu pre nljomcu: .Iozef Bombicz
Prcr.rajin.ratel'na zdklade tejto zr.nluvy prcncchiiva nd.iomcovi do clodasndho uZfvania
byt dislo: vchod ,,A" byt iislo - tl, na ulici Skolska q::/0. tmel' . ktorj sa nach6dza
v Bylovom donrc Specifikovalloln v bode I tohto dliinku.
Byt pozostdva: predsiei,2 izby, kuchyfia, kfpel'fia, WC, komora, I balkrin.

2.

3.

v zasttpeni Ins. Frantiiek 'l'yukos

(d'ulej len,,ndjontcu")



4.

ZArovei prenechdva n6jomcovi do dodasn6ho :uZivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou l5 m2, ktord sa nach6dza na parkovisku Bytov6ho domu a ktorli
je spolodnlfm priestorom pre byty vchodu ,,B".

Prenaj imatel' prenechdva niijomcovi :

al v byte nachitdzajirce sa hnutel'n6 veci a zariadenia: kuchynskii linka so
zabudovanlfm drezom s osvetlenim a drezovou bat6riou, kuchynsk;i spor6k
plynovy - MORA, plynovy kondenzadny kotol Wiesman + izbov! termostat,
umjvadlo + umyvadlovd vodovodn6 bat6ria, vaia + sprchovri vodovodnri
bat6ria, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke,

bl v spolodnyich priestoroch I ks po5tovej schr6nky.

Niijomca a osoby ktor6 Zij[ s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti maj [r pr6vo popri
predmete ndjmu uZivaf aj spolodn6 priestory a1 zariadenia bytov6ho domu, d alej majri
pr6vo pouZivat' plnenia, ktord sa v srivislosti s uZivani bytu poskytujt.

Predmet niijmu sa nrijomcovi odovzd6va do uZivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet n6jmu sa m6Ze uZivat'len na idely bly'vania pri dodrZani pravidiel
,,Pravidl6 uZivania nijomnly'ch bytov - Domovly' poriadok", schv6len! OZ uznesenim
dislo: 3412010-4. zo di,a 23.09.2010.

il{nok i. 2
Doba trvania nfjmu.

Nzijomn6 zntluva sa uzatvira na clobu urdit[r rnaxirnhlnc na 3 roky.
Ndjomny vzt'ah vznikh dfiom 01.07.202.1 a konii diom -10.06.2027.

Llplynutim doby tnania niijmu sa ndjomnlf vzt'ah kondi. Nii.jor.nca.je povinny ku cliu
skonienia ndjnru bytu otbvzdat' lryt v stavc. v akom ho prcvzal s prihliaclnutinr na
obvyklc opotrcbcnic. Prer iesl' stierliovanie poruienych pl6ch slien a zirkladr.rh
nal'ovku.

Ak r.rhjomca riadne plni vSctky podmicnky najomncj zmluvy a dodrZLrje ustanovoria
Obiianskcho zhkonnika vzt'ahujrice sa na ndjom bytu. mri n6rok na opakovand
uzatvorenie n6jonrne.j zmluvy vZdy na dobu urdit[r: tri roky za podmienok. Te bude
nad'alcj spliat' aj podrnienky uvedend v ziikone t,. 44312010 o dotiicidch na rozvoj
bli,vania a sociiilnom blTvani ako aj podmienky uvcdcuri v zmluve o poskytn i
podpory dislo znrluvy: 401130912009 uzatvorenou medzi Obcou Imel' a Slitnym
londonr rozvoja byvar.ria Slovenskej republiky a v Zmluve o poskyhuti dotricie i.
0198-PRB-2009 uzavretou mcdzi Obcou lmcl a Ministerstvom dopravy. vfstavby
a regiondlncho rozvoja Slovenskej republiky. N6jomca minimdlnc 60 dni prcd
uplynutim doby neijmu uvedenej v bode I tohto dlinku musi pisonrne poiiadat'
prenajimatcl'a o predlZcr.rie platnosti n6jon.u.rej zmluvy.
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tlinok IIL
N{jomn6 a fhrady za plncnia poskytovan6 s uZivanim bytu.

l. Prc zabezpedenie spl6car,ia nhjon.u.riho bytu zloZi niijornca finaninir zibezpeku za
uZivanie bytu vo vySke 6 mcsadnlich spl6tok n6jomndho v leliole 30 dni pred

-).

podpisanim nrijomnej zmluvy, r.ra.lnesk6r vSak v dcri podpisania ndjomncj zmluvy.
lesp. podl'a spldtkovdho kaler.rdiira.

Odo dia vzniku naijomniho vzfalir: je ndjorrrca povinnl/ platil' prenajimatefovi
n6jomni a fhrady za plnenia poskytovani v sivislosti s uZivanim predmetu ndjr.r.ru.

Niijomca je povinnli platit' nrcsadnc ndjonrn6 podl'a tl. III, odst. 3, pism. a, b, c ,

spolu vo vylke 186,-€ - od 01.10.2016 v zmvsle uznesenia iislo: 296/2016.

Vypoditarrtl vlSka nriiornndho zahftla rozpoaitano nriklacly stavby na ut2 na spl6lku
itveru. poistenie stavby. poplatok za sprivu a prispevok do lbndu [drZb1. Ndjomca
a prenajinralel' sa d'alc.i dohodli, 2e nfjorrrca sa zaviizuje platit' odo dria podpisania
ndjomnej zmhrvy vZdy do 20. dna beln6ho mcsiaca r.ri.jomn6 a ziilohove platby za
elektrickti cncrgiu. vodnd a stoir.ri v spolodnych priestoroch. Prenajimatel' n.ri priivo
na zhklade vyfsledkov ziritovacieho obdobia ziilohovd plalby upravit'.

a/ niijomni vo vylke 173,-€

b/ zilohovd platba - prispcvok za elektricki energiu v spolodnyfch priestoroclr
mesaine vo vylke 3,00 €.

ci platby za vodu. voclni a stoen6 bucle ndjomca uhridzat' predilavkovo
mesadne vo vy5kc 10,00 €. Z[tdtovanie prenajirratcl' plcredic po koncanom
z[rttovan i s dodavatel'mi raz rodne.

Mcsain6 nijomnd ic splatr.re najnesktil do 10. drla prisluSneho mcsiaca trr,al,vnr
prikazom na [rdct prenajimatel'a (na [rdet obce d. ir.: 0tt01 194001/5600) uvedeny v te.jto
zrnluve s uvedenim variabilndho symbolu: mcsiac/ mcno nijorncu za ktory splaca. Za
deri [rhladv sa povaTuje dci, kcdyje prisluSni diastka pripisanf na [rdet prena.jimatela.

V pripacle omeikania s platcr.rim niijonrn6ho. ako aj vykonania ihrad z rodnich
vytidtovani, je nirjomca povinni zaplatit' prenaj imatel'ovi poplatok z omeSkania
v zmysle prdvnych predpisov platnych v dase vzniku omeSkania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplakrk z omeSkania 0,05 % z- dlZnej sumy za kaLdi deii omcskar.ria.
Vym6hanie poplatku sa vykona. ked' prcsiahne hoduotu 2.- €.

Prenajimatcl' je povinnj vykonat' vytidtovanie preddavkov za prislu5ny rok a dorutit'
ho nhjorncovi do 60 dni od skonienia prislusndho roka. Vyirttovar.rim zisten!
nedoplatok uhradi nijomca do 14 dni od dorudenia vyirdtovania. V tej istej lehote.le
pt'enajimatel' povinn! u6jomcovi uhradil' vy[rdtovaniur zisteny pteplatok. ak sa
vzijomne nedohodnir inak. Zmluvnii strana. ktorti je v or.r.rcSkani s platbou,
vypl;l'va j[rcou z vlirdtovaniaje povinn/r zaplatit'druhcj strane poplatok z onteikania vo
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vi5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zr.idtovacieho obdobia budri
z6lohov6 platby podl'a prislu5n;ich platnych priivnych predpisov vytidtovan6.
Prenajimatef m6 prSvo na zitklade vlisledkov zridtovacieho obdobia zrilohov6 platby
upravit'.

7. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze niijomcom zloZenii finandn6 diastka z6bezpeka podl'a
dl. III, ods. 6, VZN i. 2l20ll obce Imel' vo vflke 1.038,- € bude pouZitri ako
finandn6 zdruka na zabezpedenie splacania n6jomn6ho, ihrad za plnenia poskytovand
s uZivanim byu a tlhrad za pripadne po5kodenie bytu.

V pripade, Ze n6jomca alebo vjeho byte pritomnd osoby sp6sobia netmyselnri
Skodu na bye alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so stihlasom prenajimatefa pouZit'
finandna zdbezpeka alebo jej dasl'vo v1y'Ske sp6sobenej Skody. V pripade rihrady Skody
alebo jej dasti z finandnej z bezpeky je n6jomca povinnli zloLit tito finandnf
zdbezpeku v pdvodnej v1iSke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vj5ky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej zitbezpeky alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak n6jomca
nesplni trito povinnosf, je to d6vod na nepredlZenie ndjomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomndho vzt'ahu vr6ti prenajimatel' n6jomcovi finandni
zitbezpeku. V pripade nedoplatkov na n6jomnom, na thradu za plnenia poskytovand
s uZivanim bflu, sp6sobend Skody, prip. inlich nedoplatkov, vr6ti prenajimatel'
nrijomcovi finandnt zitbezpekt zniLenf o dlZnl sumu, resp. vy5ku Skody.

1.

il6nok IV.
Povinnosti zmluvnych str:in

N6jomca sa zavdztje dodrZiaval' ustanovenia Obdianskeho zrikonnika o niijme bytu.
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidki uZivania niijomn6ho bytu - Domovy poriadok, ako
aj povinnosti uloZen6 prisluSnymi orgdnmi.

Nrij omca je povinnyi:
a/ udrZiavat' byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne avdas informovat' prenajimatel'a o d6teZitlich skutodnostiach
tfkajricich sa predmetndho bytu, najmii bezodkladne ozndmil prenajimatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijricich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestn6vatel'a. KaZd[ zmenu treba nahl6sit'do 8 dni odo df,ajeho vzniku,

c/ vdas zabezpedit' vykonanie drobnlfch opr6v v b1te, starat' sa o beZnri fdrZbu
bytu a hradit' nriklady s tfm spojen6. Ak sa n6jomca nepostarii o vdasn6
vykonanie opr6v a o beZnri fdrZbu bytu mri prenajimatel' pr6vo tak urobit', po
predchddzajricom upozomeni nrijomcu, na svoje n6klady a poZadovat' od
niijomcu niihradu trov,

')

1



3.

dl oznitmit' prenajimatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zbytodn6ho odkladu
a umoZnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedri za Skodu. ktorii nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uLival byt aj spolodnd priestory a zariadenia, dbat'o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujfce niijomcom vfkon ich pr6v,

f/ odstr6nit' ziivady a po5kodenia v byte. na spolodnlich priestoroch
a zariadeniach by'tu a domu ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim blvajf. Ak
sa tak nestalo, mii prenajimatef prrivo, po predch6dzajfcom upozorneni
n6jomcu z6vady a poSkodenia odstr6nit' na vlastnd n6klady, nSsledne
poZadovat' od n6jomcu ich niihradu,

Niijomca nesmie vykonat'v byte stavebn6 opravy ani inri podstatnf zmenu (d'alej len
fpravy) bez predch6dzajtceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
niijomca bez sthlasu prenajimatefa vykonii fpravy v byte, zn65a n6klady na ich
vykonanie siim a po skondeni n6jmu je povinnj uviest' byt na svoje nriklady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto tpravou
mohla byt' sp6soben6 Skoda, je povinnli ndjomca taktito irpravu na vlastn6 n6klady
odstr6nit'.

Ndjomca nesmie prenechat' byt, atebo jej dast' do niij mu tretej osobe.

Niijomca nem6Ze v byte alebo vjeho dasti vykonivat' podnikatefski dinnost'.
Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenlich v bodoch 3 a 4. tohto dlAnku
sa bude povaZovat' za hrubd poruSenie povinnosti n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho zrikonnika).

Nrijomca je povinny v pripade ubytovania os6b na dobu dlhSiu ako l4 dni, ktor6 nie
sir zapisand v evidendnom liste. nahl6sit' ttto skutodnost' prenaj imatefovi.

N6jomca je povinny podas trvania ndjomndho vzt'ahu umoZnif vstup do bytu
prenaj imatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prisluSndho krajskdho stavebndho riradu
a injnr kontrolnym org6nom s ciefom v;ikonu kontroly, di nrijomca uLiva b74
dohodnutyim sp6sobom. vyludne len za pritomnosti nijomcu vo vopred dohodnr"rtom
termine.

Prenajimatel' sa zav'dzuje odovzdat' nrijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivatrie azabezpetit'mu plnli a neru5eny vykon prriv spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinnli vSetky opravy, ktord mri povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predchddzaj ticom upovedomeni niijomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povinny na vlastn6 nflklady zabezpedit' smetnri n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komuniilne odpady a drobn6 stavebn6 odpady nrijomca bude platit' na
z6klade platobn6ho vfmeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie aplynu ako aj ndjomnd za vodomer
n6jomnik hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnlfch
priestoroch sa ndjomnik zaviizuje uhradit' na ziklade faktriry vystavenej Obecnym
riradom Imel'.

Poistenie vnritorndho zariadenia bytu vykonii n6jomnik.
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il{nok V.
Zrinik nrijmu bytu

N6jom bytu mdZe zaniknrit':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,

c/ pisomnou vlipoved'ou jednej zo sridasnlich striin, pridom je moZn6
vypovedat' nrijom bytu bez uvedenia d6vodu. Nrijom bytu sa kondi uplynutim
vlpovednej doby. VfpovedndL doby je 3 mesiace a zadina plynrit' prvlim diom
mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vlpoved
doruden6.

d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak nrijomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyivajrice z nijmr bytu, najmd
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo fhradu za plnenia poskytovand
s uZivanim bytu za das dlh3i ako 3 mesiace, alebo t!m, Ze prenechal
byt, alebo dast' in6mu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim bjva, hrubo poSkodzuje prenajatl/ byt, jeho
prislu3enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodnd zariadenia domu,

- vyuZiva prenajaty byt bez srihlasu prenajimatefa na ind idely ako na
bfvanie, alebo ak ndjomca, alebo ten kto snim byva, sristavne
poruiujtl pokojnd bly'vanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poru5uje dobrd mravy v dome.

Ukondenie je platn6 diom dorudenia ozndmenia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat'z bytu.

Ndjomca je povinnli v defi skondenia nrij mu odovzdat' prenaj imatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykl6 pri riadnom uZivani
a irdrZbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenaj imatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spi5u zmluvn6 strany ziipisnicu, v ktorej sa opiSe naj mii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynut( doby, na ktorf bol nrijom dojednanly' nemri
prdvo na n6hradnlf byt, nrihradn6 ubytovanie ani pristre5ie /d'alej len bytov6 nrihrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bylovir n6hradu, ak n6jom bytu skondil vypoved'ou
prenajimatel'a z d6vodu uvedenych v bode 1. Pism. d/ tohto dldnku zmluvy.

ilfnok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

l. N6jomca sa zavriztle udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnjch dastiach bytovdho
domu ako aj na verejnlich priestranstv6ch v okoli bytovdho domu.

,)
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).. Ni.jornca sa zavllzuje. Ze podas trvania irdinnosti tejto zmluvy budc prihl/rseni
k trvalirnu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky oprhvriujc vlastnika bytu

prcnajin.ratel'a vypovcdat' tlrto zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto pripade .je tri
mcsiacc a zadir.ra plynirt' prvlm driom mesiaca nasleduj[lceho po mcsiaci. v ktorom
bola niijomcovi doruieni v;ipoved'.

Niijonica a osoba. ktord rnd pravo Llzivat'byt. spolodni pricstory a zariadenia domu je
povinnl, clodrZiavat' ustanovcnia Domovdlro poriadku. V pripaclc poruSovania.
prenaj imatel'.ie oprdvnen! v znrysle $ 711 OZ vypovedal'zmluvu.

Zr.nluvr.r6 strany sa dohodli. Ze v pripadc ak ro strany niijomcu d6jde k clcmont62i
plynomeru alcbo clcktromcru. splituir montiZ a poplatky s riou spojcni uhradi ndjornca
na vlastni nriklady.

Cldnok VII.
Ziv er eLn6 ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a dopifiat' vyludne pisomnjmi dodatkami podpisanimi
oboma zmluvnymi stranami. Ustanovenia dl. IIL bod 5 a 6 Zmlwy nie sr-i tjmto
dotknut6. Vzt'ahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
ziikonnika, prisluSnly'mi vSeobecnymi zi;Liznymi pravnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobrida platnost' df,om jej podpisu oboma zmluvnimi stranami
a nadobrida tidinnost' dfiom nasledujticim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorl/ch prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a niijomca I vyhotovenie.

Zmhtvnd strany prehlasujri, Ze tr.ito zmluvu uzavreli na zirklade slobodnej v6le bez
niitlaku. Prehlasujt, Ze obsahuje ich skr"rtodnri v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budtcnosti nem6Zu vznikntt' Ziadne pochybnosti. Z|rovei prehlasujri, 2e jej obsahu
porozumeli a na znak sihlasuju vlastnorudne podpisali.

Nrijomca v zmysle $ 7 zrikona d. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn;/ch irdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracov6vanim jeho osobnlich
ldajov prenajimatel'om v rozsahu idajov uvedeny/ch v zithlavi tejto zmluvy na ridel
vedenia tlichto tdajov v evidencii n6jomcov. V pripade porr.r5enia zivazkov
vypllivajricich ztejto zmluvy a vzniku pohl'addvky prenajimatefa aj vo v5etky/ch
informadnych systdmoch srivisiacich s vymrihanim tychto pohlad6vok na sfde vr6tane
vly'konu rozhodnutia. Srihlas dAvam aL do doby vysporiadania v5etkych ztwdzkov
vyplfvajfcich z tejto zmluvy.

V lmcli. dna 30.06.2024

iv.,t"/ ,,u.o.iu'ou.. .lozel Romhicz
Nrijomca
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l'renajimatel'




