
Zmluva o nfjme obecn6ho bytu
(tzatvoren6 v zmysle $ 685 a n6sl. Obdianskeho zirkonnika, VZN obce Imell e .2l20ll)

Zmluvn6 stranv:

Prenajimatel':

Sfdlo:
rio:
DIi:
Bankov6 spojenie:
iislo ridtu:

a

Nrljomca:
Meno a priezvisko
Rodnd dislo:
Trvaly poby:
Cislo OP:
Bankovd spoj enie:
iislo udtu:

Obec Imel', Ndmestie J. Blaskovicsa 507111,916 52 Imel'
v zastupeni Ing. Franti5ek Tyukos - starosta obce
Nam. J. Blaskovicsa 507111.916 52 Imef
003 064 79

202 102 9307
Prima banka Slovensko - Kom6rno
080119400Us600
(d' al ej len,,p re naj fmate l"')

V stilade s ustanovenim $ - u 685 a n6sl. Obdianskeho z6konnfka, ustanoveniami
Vieobecne ziivciznd nariadenie obce Imel' i.2/2011 o podmienkach n6jmu bytov v Bytovom
n6jomnom domel8 b. j. Imel, Skolska %316 zo dira04.O2.20ll uzatvr6rajri tirto

zmluvu o nrljme obecn6ho bytu:

il:inok i. I
Predmet nrijmu

Prenaj imatef je vlastnikom byovdho domu ,,Bytovy dom 1 8 b. j . Imel"'
nachddzajuceho sa v katastr6lnom uzemi obce Imef na parcele dislo: 61012, 61216,
61213,61011,, 61013 a 42812 sripisn6 iislo: 93316, ktory je vedeny Okresnym frradom
v Kom6rne, katastr6lnym odborom na LV d. 7194, ktordho vyludnym vlastnikom je
Ohec Imel'. Predmetnf Rr,tov'i dom nozostfrza z 18 hvtovfch iednotiek.

Prenajimatel' na zitklade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uLivania
byt dislo: vchod ,rAo' byt iislo - 9, na ulici St olska g33l6,Imel' , ktory sanachddza
v Bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto d16nku.
Byt pozost6va: predsieil r3 izby, kuchyila, kfpel'ila, WCo komora, 2 balk6ny.
Zdrovei prenechS:va n6jomcovi do dodasndho uLivania sklad bicyklov a kodfkov
s podlahovou plochou 15 m2, ktord sa nach6dzanaparkovisku Bytovdho domu aktory
je spolodnym priestorom pre byty vchodu ,,B".
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a
J. Prenaj f matel' prenech6:va n6j omcovi:

a/ v byte nachildzajirce sa hnutefnd veci a zariadenta: kuchynsk6 linka so
zabudovanym drezom s osvetlenfm a drezovou batdriou, kuchynsky spor6k
plynov;f - MORA, plynovy kondenza(,n! kotol Wiesman + izbovy termostat,
umyvadlo + umyvadlov6 vodovodnd bateria, vafla + sprchovS: vodovodn6
bateria, WC kombi, dom6ci telefon, ventil k pradke,

bl v spolodnych priestoroch 1 ks poStovej schrfnky.

N6jomca a osoby ktord Zijir s n6jomcom v spolodnej domdcnosti majf pr6vo popri
predmete n6jmu uLivat' aj spolodnd priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d alej majir
pr6vo pouZivat'plnenia, ktord sa v suvislosti s uZivanf bytu poskytuju.

Predmet najmu sa n6jomcovi odovzdila do ulivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivante. Predmet n6jmu sa m6Ze uLivat' len na udely byvania pri dodrlani pravidiel
,,Pravidl6 uLivania n6jomnych bytov - Domovy poriadok", schv6leni OZ uznesenim
cislo: 341201 0-4. zo dira 23 .09.2010.

ikinok i. 2

Doba trvania nrijmu.

Najonrna zmluva sa uzalvara na dobu urditu maxim6lne na 3 roky.
N6jornn! r,'zt'ah yznikd dilom 01.10.2025 a konii dilom 30.09.2028.

[,lply'nutim doby'' trvania n6imu sa naiomny r,'zt'ah konci. N4lor]rca je povinnj ku driu
skondenia najmu bytu odovzdat' byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutfm na
obr,'ykle opotrebenie. Previest' stierkovanie poru5enych ploch stien a zakladn[r
mal"or,'ku.

Ak n6jomca riadne plnf vSetky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obcianskeho z6konnfka vzt'ahujirce sa na najom b).tu, md n6rok na opakovane
uzatvorenie n6jomnej zmluvy vLdy na dobu urditu: tri roky za podmienok , Ze bude
nad'alej spifat; aj podmienky uvedend v zitkone d. 44312010 o dotaciach na rozvoj
byvania a soci6lnom blvani ako aj podmienky uvedend v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 401130912009 uzatvorenou medzi Obcou Imel' a St6tnym
fondom rozvoja b;fvania Slovenskej republiky a v Zmluve o poskytnuti dotacie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imel' a Ministerstvom dopravy, vystavby
a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky. Najomca minim6lne 60 dnf pred
uplynutfm doby n6j.mu uvedenej v bode 1 tohto dl6nku musi pisomne poLiadat'
prenajfmatel'a o predlZenie platnosti nfjomnej zmluvy.

iklnok III.
fi.ijur.^r.i ., .11^r"...13, ,.. 1ri^^.,^^i.. lrrol'; irr..rrJ " uZivaiiiu. L3, i...

Pre zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho bytrl zloZi n6jomca finandnir zftbezpeku za
uZivanie bytu vo vy5ke 6 mesadnych spl6tok n6jomneho v lehote 30 dnf pred
podpfsanfm n6jomnej zmluvy, najneskdr v5ak v dei podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podl'a spl6tkovdho kalend6ra.
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Odo df,a vzniku n6jomndho vzt'ahu je n5jomca povinny platit' prenajimatel'ovi
n6jomne a uhrady zaplnenia poskyovan6 v sirvislosti s uZfvanim predmetu n6jmu.

Najomca je povinny platit' mesadne n6jomnd podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vy5ke 268,-€ .

Vypoditan6 vy5ka ndjomndho zahiia rozpodftan6 n6klady stavby na m2 'na splatku
fveru, poistenie stavby, poplatok za sprdvu a prfspevok do fondu udrZby. Najomca
a prenajimatel' sa d'alej dohodli, Le ndjomca sa zavazuje platit' odo dfla podpisania
n6jomnej zmluvy vLdy do 20. dha beLn6ho mesiaca n6jomn6 a zfiohovd platby za
elektrickir energiu, vodnd a stodnd v spolodnlfch priestoroch. Prenajimatel' m6 pr6vo
na zftklade vysledkov zi(tovacieho obdobia zfiohove platby upravit'.

al nilomnd vo vy5ke 255r-€

bl z[iohovd platba - prispevok za elektricku energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vy5ke 3,00 €.

cl platby za vodu. vodn6 a stodne bude n6jomca uhrddzat' preddavkovo
mesadne vo vylke 10,00 €. Zuilovanie prenajfmatel' prevedie po konednom
zu(tovanf s dodavatel'mi raz rodne.

Mesadne n6jomnd je splatne najnesk6r do 20. dfla prislu5n6ho mesiaca trvalym
prikazom na ucet prenajimatel'a (na [rdet obce d. u.: 0801194001/5600) uvedeny v te.jto
zmluve s uvedenfm variabilneho symbolu: mesiac/ meno najomcu zaktory spl6ca. Za
def, [rhrady sa povaZuje dei. kedy je prf slu5n6 diastka pripisana na udet prenajfinatel'a.

V pripade ome5kania s platenim n6jomneho. ako aj vykonania uhrad z rocnlch
vyuctovani, je najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania
v zmysle pr6vnych predpisov platnych v dase vzniku omeskania. Pri podpisanf tejto
zmluvy dini poplatok z ome5kania 0,05 o/o zdlLnej sllmy za kaLdy deri ome5kania.
Vymahanie poplatku sa vykon6, ked' presiahne hodnotu2,- €.

Prenajimatel' je povinny vykonat' vyridtovanie preddavkoy za prislu5ny rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prf slu5neho roka. Vyuctovanim zistenf
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dnf od dorudenia vyridtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel'povinny najomcovi uhradit'vyudtovanim zisteny preplatok. ak sa

vz6jomne nedohodnti inak. Zmluvnd strana, ktor6 je v omeskani s platbou,
vyplyvajfcou zvyidtovania je povinnd zaplatit' druhej strane poplatok z omeskania vo
vf5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zfdtovacieho obdobia budir
zfiohove platby podl'a prislu5nych platnlfch pr6vnych predpisov vyridtovand.
Prenajfmatef m6 pr6vo na zftklade vysledkov zudtovacieho obdobia zalohovd platby
upravit'.

Zmluvne strany sa dohodli, i.e n6jomcom z\oLenh finandn6 diastka - zitbezpeka podl'a
dl. III, ods. 6, VZN i. 212011 obce Imel' vo vy5ke 1.530,- € bude pouZit6 ako
finandn6 zilruka na zabezpedenie splacania n6jomn6ho, uhrad za plnenia poskytovand
s uZfvanim byu a irhrad za pripadne po5kodenie bytu.

V pripade, Le n6jomca alebo v jeho byte pritomn6 osoby sp6sobia neirmyselnir
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so sirhlasom prenajimatefa pouZit'

4.

5.

6.

7.



1.

finandn6 zabezpeka alebo jej dast'vo vy5ke sp6sobenej Skody. V prfpade uhrady Skody
alebo jej dasti z finandnej zitbezpeky je n6jomca povinny zloLit' tuto finandnir
zdbezpeku v p6vodnej vySke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vf5ky najneskdr do
30 dnf od pouZitia finan(,nej zdbezpeky alebo jej casti na irhradu Skody. Ak n6jomca
nesplni tirto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomndho vzt'ahu vrifii prenajimatef n6jomcovi finandnir
zirbezpeku. V prfpade nedoplatkov na n6jomnom:, na rihradu za plnenia poskytovand
s uZfvanfm b)4.,, sp6soben6 Skody, prip. inych nedoplatkov, vr6ti prenajimatel'
ndjomcovi finandni zirbezpeku zniZenu o dlZnri sumu, resp. qf5ku Skody.

iklnok IV.
Povinnosti zmluvnych str{n

N6jomca sa zavdzuje dodrLravat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme byu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidl6 uLivania n6jomn6ho bytu - Domovy poriadok, ako
aj povinnosti uloZend prislu5nymi org6nmi.

Naiomca je povinny:
al udrLiavat' byt v stave v akom ho prevzal,

bl riadne a vdas informovat' prenajimatel'a o d6leZitych skutodnostiach
tfkajucich sa predmetneho bytu, najmii bezodkladne ozn6mit' prenajimatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijircich s nim v spolocnej dom6cnosti. ako aj zmenlr
zamestnavatefa.Kai.di zmenu treba nahl6sit'do B dnf odo df,a jeho vzniku,

c/ vdas zabezpedit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat' sa o beZnu udrZbu
bytu a hradit' nSklady s tym spojend. Ak sa n6jomca nepostara o vdasne
vykonanie oprav a o beZnir irdrZbu b>tu m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit', po
predch6dzajucom upozorneni n6jomcu, flz svoje n6klady apoLadovat' od
n6jomcu n6hradu trov,

dl oznirmit' prenajimatel'ovi viidSie opravy v byte bez zbytodndho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uLivat'bl.t uj spolodne priestory a zariadenia, dbat' o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujuce n6jomcom vykon ich pr6v,

fl odstr6nit' zilady a po5kodenia v byte, na spolodnych priestoroch
a zartadeniach bytu a domu ktord sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim byvajri. Ak
sa tak nestalo, mh prenajimatef pr6vo, po predch6dzajicom upozorneni
n6jomcu zdvady a po5kodenia odstr6nit' na vlastnd n6klady, n6sledne
poZadovat' od n6jomcu ich n6hradu,

3. N6jomca nesmie vykonat' v bye stavebne opravy ani inir podstatnir zmenu (d alej len
irpravy) bez predchadzajuceho pisomn6ho suhlasu prenajfmatefa. V pripade, ak

n6jomca bez sirhlasu prenajimatefa vykon6 irpravy v byte,, znt$a nSklady na ich
vykonanie s6m a po skondeni n6jmu je povinny uviest' byt na svoje n6klady do
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p6vodndho stavu, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak. Ak by takouto upravou
mohla by'sp6soben6 Skoda, je povinny n6jomca takirto ripravu na vlastnd n6klady
odstr6nit'.

N6jomca nesmie prenechat'byt, alebo jej cast' do n6jmu tretej osobe.

N6jomca nem6Ze v byte alebo v jeho dasti vykon6vat' podnikatefskir dinnost'.
Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnostf uvedenych v bodoch 3 a4. tohto dl6nku
sa bude povaZovat' za hrubd poru5enie povinnostf n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

N6jomca je povinny v pripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako 1 4 dni, ktor6 nie
sri zapfsand v evidendnom liste, nahl6sit'tirto skutodnost'prenajimatel'ovi.

Ndjomca je povinny podas trvama n6jomndho vzt'ahu umoZnit' vstup do byt,,
prenajfmatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prisluSndho krajsk6ho stavebndho irradu
a inym kontrolnym org6nom s ciel'om vykonu kontroly, di n6jomca uLiva by
dohodnutfm sp6sobom, vyludne len za prftomnosti najomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' najomcovi byt v stave sp6sobilom fia riadne
uZivanie a zabezpedit' mu plny a neru5enli vykon pr6v spojenych s uZivanfm bytu.

Prenajimatel' je povinny vSetky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predch6dzaJlcom upovedomenf najomcu a po dohode s nim.

Najomnik je povinny. na vlastnd n6klady zabezpecit' smetnfi nadobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobne stavebne odpady najomca bude platit' na
zitklade p I atobneho v ymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj najomnd za vodomer
najomnfk hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnych
priestoroch sa n6jomnik zavazuje uhradit' na zirklade faktury vystavenej Obecnym
uradom Imel'.

Poistenie vnfitorndho zariadenia bytu vykon6 n6jomnik.

iklnok V.
Zhniknrijmu bytu

N6jom bytu m6Ze zaniknft':

a/ uplynutfm doby n6jmu,

b/ pfsomnou dohodou medzi prenajfmatel'om a n6jomcom,

cl pisomnou vypoved'ou jednej zo sridasnych str6n, pridom je moZnd
vypovedat'n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondf uplynutfm
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2.

vypovednej doby. Vypovedn6 doby je 3 mesiace a zaiina plynirt'prvym dhom
mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vypoved
doruden6.

d/ Prenajimatef m6Ze okamZite ukondit'zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajfce zn|jmu bytu, najmti
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo uhradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim byu za das dlh5i ako 3 mesiace, alebo t!,m, Ze prenechal
byt, alebo dast' indmu do podnSjmu,

- alebo ten, kto s nfm byva, hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolodnd priestory, alebo spolodnd zariadenia domu,

- vyuLfva prenajaty bytbez suhlasu prenajimatel'a na ind ucely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim byva, sfstavne
poru5uj ir pokoj nd byvanie ostatnych n6j omcov, ohrozuj e

bezpednost' alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platne dnom dorudenia oznitmenia o ukondeni zmluvndho vzt'ahu
najomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat' zbytu.

N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajfmatelovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykld pri riadnom uZfvani
audrlbe. inak zodpoveddza Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla.

3. O odovzdanf byt, spiSu zmluvnd strany z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

4. Ndjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktoru bol n6jom dojednany nem6
prfvo nanirhradny byt, n6hradne ubytovanie ani pristresie ldalej len byovd n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovri n6hradu, ak n6jom bytu skondil vypoved ou
prenajimateta z d6vodu uvedenych v bode 1. Pism. d/ tohto dl6nku zmluvy.

ikinok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

Najomca sa zatrdzuje udrZiavat' cistotu a poriadok na spolodnych dastiach bytovdho
domu ako aj na verejnych priestranstv6ch v okoli bytovdho domu.

Najomca sa zavazuje, Le podas trvania udinnosti tejto zmluvy bude prihl6seny
k trvalemu pobytu v obci Imef . Nesplnenie tejto podmienky opr6vf,uje vlastnfka bytu

- prenajimatel'a vypovedat' tirto zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a za(ina plynrit' prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorucen6 vypoved .

N6jomca a osoba, ktor6 mh prixo uLivat' byt, spolodnd priestory a zariadenia domu je
povinny dodrZiavat' ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poruSov anta,
prenajfmatel' je opr6vnenf v zmysle $ 711 OZ vypovedat'zmluvu.
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4. Zmlutrne strany sa dohodli, Le v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, sprttnu montdL apoplatky s flou spojend uhradf n5jomca
na vlastne n6kladv.

iUnot< VII.
Ziv er eiln6 ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a dopiriat' vyludne pisomnymi dodatkami podpfsanimi
oboma zmluvnymi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sri tymto
dotknutd . Yzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zdkonnika, prfslu5nymi v5eobecnymi zi:aznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

Trito zmluva nadobrida platnost' df,om jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobrida ridinnost' df,om nasledujricim po jej zverejnenf .

T6to zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jomca 1 vyhotovenie.

Zmluvne strany prehlasuj i, ie tuto zmluvu uzavreli na zitklade slobodnej v61e bez
n6tlaku. Prehlasuju, Ze obsahuje ich skutodnir v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v buducnosti nemdLu vzniknirt' Liadne pochybnosti. Zitrovei prehlasuju, Le jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnorudne podpisali.

Najomca v zmysle zakona c. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojfm
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje. Ze suhlasi so spracov6vanfm jeho osobnych
fdajov prenajimatel'om v rozsahu udajov uvedenych v zithlavi tejto zmluvy na udel
vedenia tychto udajov v evidencii n6jomcov. V pripade poru5enia zfxazkov
vypllivajucich ztejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenajimatel'a aj vo v5etklich
informadnfch systdmoch sirvisiacich s vym6hanim tychto pohfadavok na sirde vrStane
vykonu rozhodnutia. Stihlas davam aL do doby vysporiadania v5etkych zfxazkov
vyplyvaj ricich z tejto zmluvy .

V Imeli, df,a 10.09.2025

J6n I(uti5
Nrljomca
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