
Zmluva o n{jme obecn6ho bytu
(uzatvolen,r v znrysle \ 685 a nrisl. Obtianskeho zhkor.rnika. VIN obcc Imcl'd. 2i201 I t

Zmluvn6 stranr,:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankovd spojenie:
Cislo ridtu:

a

Ndjomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvalj pobyt:
iislo oP:
Bankov6 spojenie:
iislo irdtu:

Obec Imel', N:lmestie J. Blaskovicsa 507111,916 52 Imel'
v zasttpenf lng. [-ranti5ek Tyukos rod. 'l'yukos

Ndm. J. Blaskovicsa 507/1 1. 946 52 lmel'
003 06,+ 79
202 102 9307
Dexia banka Slovcnsko Komdrno
0801194001/5600
(d' alej I e n,, p re noj lm ate l"')

V s[rlac]e s Lrstanovenitr $ - u 685 a ndsl, Obdianskeho zdkonnika, usttutoveniami -
L'.itoltccna : yti:na nuriutlania ohcc lmcl' [.2/20 ] t o podmicnkach ni.jmu bytov v Bytovor.n
nd.jonrnom domcl8 b. j. Imcl'. Skolskii 93316 zo dna 04.02.2011 uzarvirajir tirtcr

1.

zmluvu o n:ljme obecn6ho bytu:

il:inok i. I
Prcdmet n{.lmu

Prenajimatel' .je vlastnfkom bytov6ho dor.nu ..Bytovy dom 18 b. j. Inrel"'
nach6dzajirceho sa v katastrdlnom [rzcmi obce Imcl' na parcele ifslo: 61012, 61216,
61213, 610ll, 61013 a 12812 sripisn6 iislo: 933/6, ktor;i je vcdenli Okresnlm (rradom
v Kom6rne. katastrrilnym odborom na LV d. 11921. ktor6ho vyludnym vlastnikom .je
Oboc [nrel'. Predmetny Byovli dom pozostfva z 18 bytovych jednoliek.

Sirhlas prcnrijnru bytu pre ndjomcu: uznesenie 20112024 zo dna26.06.2024.

Prenaiimatel' na ziiklade tejto zmluvy prenechdva niijomcovi do dodasn6ho uZivania
byt iislo: vchod ,,8" byt iislo - I l, na ulici Skolsk6 933/6, Imel' , ktorj sa nachiidza
v Bltovom dome Specifikovanom v bode I tohto dkinku.
Byt pozostdva: prcdsieii, 2 izby, kuchyfia, kripel'ia, WC, komora, 2 balktlny.
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4.

Ziroveii prenechiva nijor.r.rcovi do clodasniho uZivania sklad bicyklov akodikov
s podlahovou plochou l5 ml. ktor6 sa nach6dza na parkovisku tlytov6ho don.ru a ktor!
je spolotnlirn pricstorom pre byty vchodu ,.8''.

Prcna.iimetcl' prcrrcchiva rri.jorr rcor i:
il v byte nachddzajirce sa hnutel'ni vcci a zariaclenia: kuchynski linka so

zabudovanfm drezom s osvellenim a drezovou batiriou. kuchynskli sporrik
plynovy - MORA. plynovy kondenzadny kotol Wicsman + izbovi termostat.
un,yvadlo + urnyvadlovi vodovodn{ batdria, vaia + sprchov6 vodovodnd
batdria. WCI kombi. domici telef6n. ventil k praike.

bl v spolodnych priestoroch I ks poitovcj schrrinky.

N6jomca a osoby ktori Zij[r s nrijomcom v spolodnej dom6cnosti maji prrivo popri
predmete niijnTu uZfvat'aj spolodnd priestory aj zariadcnia bytovdlio dornu, d'alej maju
priivo pouZivaf phrenia. ktori sa v s[rvislosti s u2ivani bytu poskytujt.

Prcdmct niijmu sa ndjon'rcovi odovzddva do uZivania v stave sp6sobilorn na riadne
uZivanie. Predmet niijmu sa m6Ze uZfvat' len r.ra ficly byvania pri dodrZani pravidicl
..Pravidki uZivania nd.lomnych bytov Domovy poriadok''. schvzilcny OZ uznescnim
tislo: 34/2010-zl. zo dfia 23.09.2010.

ilnnok i. II.
Doba trvania nijmu.

Niijomnir znrluva sa uzzrtvdra na dobu uriitri maximflne na 3 roky.
Niiionrnli vzt'ah vznikh dfiom 15.07.202.1 a konii diom 11.07.2027.

Uplynutim dobl, trvar.ria nij r.r.ru sa ndjomr.ry vzt'ah kor.rii. Niiornca.ie povinn! ku driu
skondenia nii.lmu bytu odovzdat' byt v stave. v akom ho prevzal s prihliadnr(fm na

obvykli opotrebcnic. Prcvicst' sticrkovanie poluienych pl6ch sticn a ztikladnir
mal'ovku.

Ak ndjomca riadne plni vSctky podnricnkl nijomnej zrnluvy a dodrZujc r.rstanovcuia

Obdianskcho zfkonnika vzt'al.rujuce sa na nirjom b1tu, md niirok na opakovan6
uzatvorenie nd.iomnej zmluvy vTdy na clobu ulditir: tri roky za podnrienok .le bude
nad'alcj spliiat' aj poclmienky uvcdcnd v zirkonc d. 443/2010 o dotiicihch na rozvoj
blivania a socidlnonr byvani ako aj podnrienhy uvecleni v zmluvc o poskytnutf
podpory tislo zmluvy: 101/309/2009 uzatvorcnou medzi Obcou hnel' a Stitnym
fbndom rozvo.ia byvania Slovcnske.j republiky a v Zrnluve o poskytnutf dotiicie i.
0198-PRB-2009 uzavrelou medzi Obcor.r Imel' a Ministcrstvom dopravy, vlistavby
a regionrilneho rozvoja Slovenskcj rcpubtiky. Ndjomca minimdlne 60 dni pred

uplynutfn.r doby n6.jmu uvedenej v bode I tohto dl6nku musi pisomne poliadat'
prenajimatcl'a o predlZenie platnosti n6jornnej zmluvy.

il6nok III.
Nrijomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu.

Pre zabczpcdenic spkicania niiior.ru.r6ho bytu zloTi niijomca finandnir zibczpckr: za

uZivanie bytr"r vo vj,Ske 6 mesadnych splitok ndjonu.riho v lehole 30 dni pred
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3.

podpisanim nrijomnej zmluvy, najneskOr v5ak v defi podpfsania nrijomnej zmluvy,
resp. podfa spl6tkovdho kalendiira.

Odo dia vzniku niijomn6ho vzt'ahu je nrijomca povinni platit' prenaj imatel'ovi
n6jomnd a fhrady za plnenia posklovan5 v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu.

Nrijomca je povinnli platit' mesadne n6jomn6 podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vjlke 185,-€ .

Vypoditan6 v;iSka ndjomn6ho zahiira rozpoditan6 niiktady stavby na m2 ,na spl6tku
fveru, poistenie stavby, poplatok za sprdvu a prispevok do fondu ridrZby. Ndjomca
a prenajimatel' sa d'alej dohodli, Ze n6jomca sa zavdzlje platil odo dfia podpisania
niijomnej zmluvy vLdy do 20. dfia beZndho mesiaca n6jomnd a ziiohovl platby za
elektrickf energiu, vodnd a stodn6 v spolodnly'ch priestoroch. Prenajimatel' m6 pr6vo
na ziklade v!sledkov zridtovacieho obdobia z6lohovd platby upravit'.

a/ nrijomn6 vo vySke 172,-€

bl zllohovit platba - prispevok za elektrickri energiu v spolodnlfch priestoroch
mesaine yo ry5ke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodn6 a stodnd bude ndjomca uhrddzat' preddavkovo
mesadne vo vfSke 10,00 €. Zfdtovanie prenajimatef prevedie po konednom
zridtovani s dod6vatefmi raz rodne.

Mcsadnd ndjonrni .je splatnd najr.resk6r do 20. dria prislr"rindl,o mesiaca trvallfm
prikazonr na fidct prenajfnratel'a (na iriel obcc i. ir.: 0801194001/5600) uvcdor.rli v tc-jto
zr.nluve s uvcdcnim varia[rilnil.ro symbolu: mcsiac/ meno ndjomcu za ktory splica. Za
d,'ri lrhracly sa povalujc dcri. kedy.je prisluSnzi diastka pripisan/r na [rdet prenaj fntatcl'a.

V pripacle onrcSkuria s platcninr r.riijomndlro" ako a.j vykonania irhrad z rodnlich
vyirtlovani, jc nd.jonrca poviunli zaplatit' pre naj imatel'ovi poplatok z or.neikania
v zrryslc privnych prctlpisov platnl,ch v dase vzniku omcskania. Pri poclpisani tc.jttt
znrluvy dini poplatok z orleikania 0.05 Yo t. dlZnc.i surny za kaZdyf clei omcskania.
Vvmiihanic poplatliu sa v1'koni. ked'presiahnc hodnotu 2.- €.

Prcnaiimatcl'.je povinn! r,ykonat' vy[ritovanie preddavkov za prishrsni roli a clor.udit'
ho nii.jon.rcovi do 60 dni od skondenia prisluSndho roka. Vy[rdtovanim zistenl,
nedoplatok uhradf ndjonrca do 14 dni od dorudcnia vy[rdtovania. V tcj istej Iehotc jc
prcnajin,atel' povinny n6jonrcovi uhradif vy[ritovanirn zistenj preplatok. ak sa
vziijornnc nedohodn[r inak. Zrrrluvn6 strana. ktord .jc v onteikani s platbou.
vypllivaj[rcou z vyirdhvania.je povinnii zaplatit'druhoj strane poplatok z omeSkania vo
vlSkc stanovenej v bode 5 te.ito zmluvy. Po uplynuti ziidtovacieho obdobia bud(r
ziilohor,6 platby podl'a plisluin;ich platnych pr6vnych prcdpisov vyfrdtovan6.
Prenajimatel' mii prAvo na ziiklade vlisledkov zidtovacieho obdobia ziilohovd platby
upravit'.

Zmluvnd strany sa dohodli. Ze n6jomcom zloZena linandnzi diastka zfbczpeka podl'a
dl. III. ods. 6. VZN 8.2/2011 obce lmel' vo vflke 1.032,- € bude pouZith ako
t'inandni z.{ruka na zabezpedenic spl6cania niijomn6ho, [rhracl za plnenia poskytovani
s uZivanim bytu a lihrad za pripadn6 poikodenie bytu.
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2.

l.

V pripadc, Ze nijomca alebo vjeho bytc pritomnd osoby spdsobia netrnyseln[r
Skodu na bltc alebo icho zariadenf. rn6Ze sa so sirhlasom prena.jimatcl'a pouZit'
llnandni zirbczpcka alcbo.jc'j dast' vo vySke sp6sobcnej Skody. V pripadc irhrady Skody

alebo jej dasti z finandnc'1 z,itbez.peky je ndjornca povinny zlozif ttto finandn[r
z6bezpeku v p6vodnej v1iSke. rcsp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vliiky najncsk6r do
30 dni od pouZitia I'inandnej z6bczpcky alebo jej dasti na flrradu Skody. Ak ntijor-nca

nesplni tirto povinnost'..je to d6vod na ncprcdlZenie ndjon,nej zmluvy.

Pri skondeni ndjornn6ho vzt'ahu vrdti prenajirnatel' nd.jon,covi llnandntli
zdbczpcku. V pripadc ncdoplatkov na ndjomnom. na thradu za plncnia poskytovan6
s uZivanfm bytu. sp6sobend Skody. prip. inych necloplatkov. vr6ti pronaiirnatel'
nijorncovi finandnl ztibezpeku z-n[ienu o dlZnir sumu. resp. vliku Skody.

Clfnok IV.
Povinnosti zmluvnf ch strdn

Ndjomca sa zaviuuje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho zrikonnika o n6jme bytu.
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidlii uZivania nrijomn6ho bytu - Domovy poriadok, ako
aj povinnosti uloZen6 prisluSnymi orgiinmi.

Nrijomca je povinny:
al udrLiavat' byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne avdas informovat' prenajimatela o d6leZitych skutodnostiach
tjkajfcich sa predmetn6ho bytu, najmii bezodkladne ozndmif prenaj imatel'ovi
zmenu podtr"r os6b Zijricich s nim v spolodnej domiicnosti, ako aj zmenu
zamestn6vatel'a. KaZd[ zmenu treba nahldsit'do 8 dni odo diiajeho vzniku.

c/ vdas zabezpedit' vykonanie drobn;ich opriiv v byte, starat' sa o beZnf [rdrZbu

bytu a hradit' n6klady s tym spojen6. Ak sa n6jomca nepostarii o vdasnd

vykonanie opriiv a o beZnfi [rdrZbu bytu m6 prenajimatef pr6vo tak urobit', po
predchiidzaj fcom upozorneni n6jomcu, na svoj e n6klady a poZadovat' od

n6jomcu ndhradu trov,

dl ozndmit prenaj imatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zby'todndho odkladu
a umoZnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktorri nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne tLivat byt aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat'o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujtce n6jomcom v1/kon ich pr6v,

f/ odstr6nit' zrivady a po5kodenia v byte, na spolodnlich priestoroch
a zariadeniach bytu a domu ktor6 sp6sobil srim alebo ti, ktori s nim b;fvajit. Ak
sa tak nestalo, mri prenajimatef prdvo, po predch6dzajfcom upozorneni
n6jomcu zAvady a poSkodenia odstr6nif na vlastn6 n6klady, n6sledne
poZadovat' od niijomcu ich n6hradu,
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3. N6jomca nesmie vykonat'v byte stavebnd opravy ani int podstatnf zmenu (d'alej len
lpravy) bez predch6dzajriceho pisomndho sthlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
nrijomca bez sthlasu prenajimatel'a vykonri fpravy v byte, znri5a niiklady na ich
vykonanie siim a po skondeni n6jmu je povinni uviest' byt na svoje nriklady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto fpravou
mohla b1.t' sp6sobend Skoda, je povinnj nrijomca taktto fpravu na vlastnd ndklady
odstranit'.

N6jomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do niijmu tretej osobe.

N6jomca nem6Ze v byte alebo v jeho dasti vykon6vat' podnikatel'skr.i dinnost'.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenlich v bodoch 3 a 4. tohto dlAnku
sa bude povaZovat' za hrubd poru5enie povinnosti n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konn(ka).

N6jomca je povinny v pripade ubytovania os6b na dobu dlhSiu ako 14 dni, ktor6 nie
s[ zapisan6 v evidendnom liste, nahl6sit' trlto skutodnost' prenaj imatefovi.

Niijomca je povinnli podas truania niijomn6ho vzt'ahu umoZnit' vstup do byu
prenaj imatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prislu3n6ho kraj skdho stavebndho riradu
a inlfm kontrolnym org6nom s ciel'orn vlfkonu kontroly, di n6jomca uLiva byt
dohodnutym sp6sobom, vyludne len za pritomnosti ndjomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zaviizuje odovzdat' ndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpedit'mu plnyl a neruSenlf vfkon pr6v spojenl/ch s uZivanim bytu.

Prenajimatef je povinnli vSetky opravy. ktor6 mii povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predch6dzajricom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

Nrijomnik je povinny na vlastnd nitklady zabezpedit' smetn[ nridobu (kuka). Miestny
poplatok za komuniilne odpady a drobnd stavebnd odpady n6jomca bude platit' na
ziiklade platobndho vf meru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj niijomnd za vodomer
n6jomnik hradi siim. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnlch
priestoroch sa n6jomnik zavazuje uhradit' na z6klade fakttry vystavenej Obecnlim
rlradom Imef.

Poistenie vnritom6ho zariadenia bytu vykonii n6jomnik.

tlinok v.
Zrinik nfjmu bytu

N6jom bytu m6Ze zaniknrit':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,
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c/ pisomnou vipoved ou jednej zo s[rdasn;ich str6n, pridom je moZn6
vypovedat'n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. Niijom bytu sa kondi uplynutim
v1/povednej doby. Vlfpovedn6 dobyje 3 mesiace a zadina plyntt'prvfm diom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vfpoved'
doruden6.

d/ Prenajimatel' mOZe okamZite ukondit' zmluvu, ak niijomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyptlfvajrice z n6jmu bytu, najmti
tym, Le nezaplatil nrijomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim byu za das dlh5i ako 3 mesiace, alebo tfm, Ze prenechal
byt, alebo dast' indmu do podnijmu,

- alebo ten, kto s nim bliva, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu,

- vyuZiva prenajat! byt bez srihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na
byvanie, alebo ak niijomca, alebo ten kto snim b1y'va, sristavne
poru5ujri pokojn6 byvanie ostatnich nrljomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poruSuje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platnd diiom dorudenia ozndmenia o ukondeni zmluvndho vzt'ahu
nrijomcovi. V tomto pripade sa niijomca musi do 5 dni vyst'ahovat'z bytu.

Ndjomca je povinnlf v defi skondenia n6jmu odovzdal prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, akoje obvykl6 pri riadnom uZivani
a fdrZbe, inak zodpovedri za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spiSu zmluvn6 strany zApisnicu, v ktorej sa opise naj mii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenaj imatel'ovi.

N6jomca berie na vedomie. Ze po uplynuti doby, na ktoni bol nrijom dojednany nem6
priivo na nrihradn;i byt. nrihradn6 ubytovanie ani pristre5ie /d'alej len bytovd niihrady).
Rovnako nemi pr6vo na bytovti n6hradu, ak nrijom bytu skondil vypoved'ou
prenajimatel'a z ddvodu uvedenych v bode 1. Pism. d/ tohto dl6nku zmlury.

ilzinok Vl.
Osobitn6 ustanovenia,

N6.ion'rca sa zaviizujc uclrZiavat' distotu a poliadok na spolodnych dastiach bytovdhct
donru ako al na vere.jnlch priestranstvdch v okoli bytovdho dornu.

N6jomca sa zaviizuic, Zo poaas trvania idinnosli te.ito zmluvy budc prihliisenli
k trvaldrru pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmicnky opriiviiuje vlashrika bytu

prer.raj imatcl'a vypovcdat' tito zmluvu. Vypovednri lehota v takomto pripade .je tri
rnesiace a zadina plynirt' plvlim dfiom mesiaca nasledujficcho po mesiaci. v ktorom
bola nzi.ionrcovi clorudcnii vypovcd'.

Nijomca a osoba, ktord mii priivo uTivat'byt. spolodnd priestory a zariailenia domu je
povinnli clodrZiavat' ustanovcnia Dornovdho poriadku. V pripadc poruSovania.
prenajin.ratef je oprivner.ry v zr.nysle $ 7l I OZ vypovedat' zmluvu.
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4. Zmluvn6 stlany sa dohodli. 2c v prfpade ak zo strany nijontcu d6jde k demontiTi
plynomelu alebo elektromeru. spitnh montiiZ a poplatliy s riou spojend uhradi nijornca
na vlastni n/rklady.

l.

Cl6nok VII.
Zi* er eind ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a dopinat' vyludne pisomnjmi dodatkami podpisanlimi
oboma zmluvn;y'mi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sri tfmto
dotknut6. Vzt'ahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zrikonnika, prislu3nimi vSeobecn;imi zAviiznlmi prAvnymi predpismi a VZN.

Tiito zmluva nadobrida platnost' dnom jej podpisu oboma zmluvnimi stranami
a nadobrida fdinnosf diom nasledujfcim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotovenri v troch vyhotoveniach, z ktorlich prenajimatef dostane 2
vyhotovenia a niijomca 1 vyhotovenie.

Zmluvnd strany prehlasujri, Ze tr-ito zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej v6le bez
niitlaku. Prehlasujt, Ze obsahuje ich skutodnir v6lu o prejave aobsahu ktorej ani
v budtcnosti nem6Zu vzniknft'Ziadne pochybnosti. Zfuovei prehlasujt, Zejej obsahu
porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnorudne podpisali.

Nrijomca v zmysle $ 7 z6kona t,. 12212013 Z. z. o ochrane osobnich ridajov svo.lim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracov6vanim jeho osobnlich
fdajov prenajimatel'om v rozsahu tidajov uvedeniich v zithlavi tejto zmluvy na ridel
vedenia tli,chto [dajov v evidencii n6jomcov. V pripade poruSenia zdvLizkov
vypllivajfcich z tejto zmluvy a vzniku pohl'adrivky prenajimatefa aj vo vSetklich
inlormadnych systdmoch sivisiacich s vymiihanim tlichto pohl'adrivok na stde vr6tane
vfkonu rozhodnutia. Stihlas ddvam aL do doby vysporiadania vSetkych ztwdzkov
vypllivajricich z tejto zmluvy.

)-

V lmcli. dna 18.06.1014

Tyukos - starostil obcc
'........'.'..'........\4. I ;. -. -. ---. - - -....

Katari6a Dohiova
Nrijomca
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