
Zmluva o nijme obecn6ho bytu
(uzatvorenii v zmysle $ 685 a nasl. Obdianskeho zitkonnika,

VZN obce Imef d. 2l20ll)

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIE:
Bankov6 spojenie:
eislo ridtu:

Ndjomca:
Meno a priezvisko

Obec Imel', Nimestie J. Blaskovicsa 507/111946 52 Imel'
v zastripeni Ing. Franti5ek Tyukos
N6m. J. Blaskovicsa507lll,946 52 lmel
003 064 79
202 102 9307
Prima banka Slovensko - Kom6rno
080119400y5600
(il alej len,,prenaj imate l"')

Mr{ria Dobosiov
Rodnd dislo:
Trvaly pobyt:
iisto op:
Bankovd s

V sflade s ustanovenim $-u 685 a n6sl. Obdianskeho zitkonnika, ustanoveniami
Vieobecne zdvciznd nariadenie obce Imef i.2/2011 o podmienkach n6jmu bytov v Bytovych
domoch obce Imel' - Obytnlf dom s n6jomnymi bytmi niZ5ieho Standardu - 10 b. j. Imef, Hlavn6
9 40 1 62 A, Imel' zo dira 04.02.20 1 1 uzatv itr a}6 tuto

zmluvu o nfjme obecn6ho bytu niZ5ieho Standardu:

ilinok i. I
Predmet nijmu

Prenajfmatel' je vlastnikom bytov6ho domu ,,Obytnf dom s n6jomnlimi bytmi
niZ5ieho Standardu - 10 b. j. Imell, Hlavn6 940162A" nach6dzajfceho sa
v katastr6lnom rizemf obce Imel' na parcele dislo: 375/2 sfpisn6 iislo: 940162 A,
ktorf je vedenf v SprSve katastra v Kom6me na LV 8,. 1194, ktor6ho vliludn;im
vlastnikom je obec Imell. Predmetn;i Obytny dom s n6jornnymi bytmi niZ5ieho
Standardu - 10 b. j. Imel', Hlavn6 940162 A - pozost6vaz l0 bytovfch jednotiek.

Srihlas pren6jmu bytu pre n6jomcu: Mfria Dobosiovi.

l.

2.

(talej len,,ndjomca")



1 Prenajimatel nazdklade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uZivania byt
iislo l, na ulici Hlavn|940162 A, ktory sanachddza v Obytnom dome s n6jomn;1imi
bytminiZ5iehoStandardu-10b. j.Imel',Hlavnd940162A Specifikovanombode l tohto
dkinku.
Byt pozost6va: predsiefi, 1 izba s kuchyilou, kripel'ila, WC.
Zdrovei prenech6vame n6jomcovi do dodasndho uLivania sklad na tuh6 palivo
s podlahovou plochou 43r75m2, ktor6 sa nachitdzav aredli Obytn6ho domu a a ktor6 je
spolodnym priestorom pre v5etky byty.

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi v byte nachddzajttce sa hnutel'n6 veci a zariadenia:
pracovn6 doska so zabudovanym drezom a drezovou vodovodnou bat6riou, umyvadlo
+ um;fvadlov6 vodovodn6 bat6ria, sprchov6 vaf,a r sprchov6 vodovodn6 bat6ria, WC-
kombi, ventil k pradke, ohrievad vody.

N6jomca a osoby ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, majri pr6vo popri
predmete n6jmu uLivat aj spolodn6 priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d'alej majir
pr6vo pouLivat'plnenia, ktor6 sa v srivislosti s uZivani bytu poskytujti.

Predmet n6jmu sa ndjomcovi odovzd6va do uLivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie, ide o n6jom nov6ho bytu. Predmet n6jmu sa m6Ze uLivat'len na ridely b;ivania
pri dodrZani pravidiel ,,Pravidl6 uLivania n6jomnych bytov * Domovlf poriadok",
schv6leny OZ dia: 23.09.2010, (,. 3412010-4.

dHnok i. II
Doba trvania nijmu.

Ndj omn6 zmluv a sa uzatv 6ra na dobu urditri.
N6jomnf vztahvznikd dfiom 01,06.2026 a konii dilom 31.05.2029.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa n6jomny vdah kondi. N6jomca je povinn;i ku df,u
skondenia n6jmu bytu odovzdaf byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest', stierkovanie - poruSenych pl6ch stien a zildadni
malovku.

Ak n6jomca riadne plni v5etky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho zdkonnika vzt'ahujtce sa na n6jom byu, m6 n6rok na opakovand
uzatvorenie n6jomnej zmluvy vLdy na dobu urditti: tri roky za podmienok, Ze bude
nad'alej splf,at' aj podmienky uveden6 v zdkone (,. 44312010 o dot6ci6ch na rozvoj
bfvania a o soci6lnom byvani ako aj podmienky uveden6 v Zmluve o poskytovani
podpory dislo zmluvy: 401/51512012 zo dila 06.08.2012 uzavretou medzi obcou Imell
a St6tnym fondom rozvoja b;ivania Slovenskej republiky av Zmluve o poskytnuti
dot6cie i. 0105-PRBl20l2, zo dia 10.07.2012 uzavretou medzi Obcou Imell
a Ministerstvom dopravy, vystavby a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky.
Ndjomca minim6lne 60 dnf pred uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode I tohto dlinku
musi pisomne poZiadat prenajfmatefa o predlZenie platnosti n6jomnej zmluvy.
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Ckinok III.
Nrljomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

Prc zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho byttt zloLi n6jomca finandnri zdbezpeku za
ulivanie bytu vo vy5ke 6 mesadnych spl6tok n6jomndho v lehote 30 dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy, najnesk6r v5ak v defl podpisania ndjomnej zmluvy, resp.
podl'a spl6tkov6ho kalend6ra.

Odo dia vzniku n6jomn6ho vzt'ahu je niijomca povinn;f platit'prenajimatel'ovi ndjomnd
a rihrady zaplnenia poskytovan6 v srivislosti s uZivanfm predmetu n6jmu.

Ndjomca je povinny platit'mesadne n6jomnd podl'a il. III, ods.3, pism. a, b, c, spolu
vo vy5ke 67,-€, urdenej uznesenim OZv Imeli(,.29812016 zo dfla22.09.2016.

a/ n6jomn6 vo vylke 60,-€

bl ztiohovd platba - prispevok za elektrickri energiu a vodu v spolodn;fch
priestoroch mesaine vo vy5ke 2r-€ lelektrina : 1,-€. voda : l,-€l

cl zilohovit platba zavodne stodne - mesaine vo vySke 5,-€

Mesadnd n6jomn6 je splatn6 najnesk6r do 15. dfia prfslu5n6ho mesiaca trval;fm
prikazom na tidet prenajimatel'a (na ridet obce d. ti.: 0801 19400115600) uvedeny v tejto
znrluve s uvedenim variabiln6ho symbolu. mesiaca a mena n6jomcu. Za deir rihrady sa
povaZuje dei. kedy je prislu5n6 diastka pripisan6 na fidet prenajimatel'a.

V pripade orneSkania s platenim n6jomndho, ako aj vykonania fhrad z rodnych
vyfdtovanf, je n6jomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania
v zmysle prdvnych predpisov platnych v dase vzniku omeSkania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z omeSkania 0,05 o/o z dlLnej sumy za kaLdy def, omeikania.
Vym6hanie poplatku sa vykon6, ked'dosiahne hodnotu2,-€.

Prenajimatet je povinny vykonat'vyridtovanie preddavkov za prislu5ny rok a dorudit'ho
ndjomcovi do 60 dni od skondenia prislu5n6ho roka. Vyridtovanim zisteny nedoplatok
uhradi n6jomca do 14 dni od dorudenia vyridtovania. V tej istej lehote je prenajimatel'
povinny n6jomcovi uhradit' vytidtovanim zisteny preplatok, ak sa vzi$omne nedohodnf
inak. Zmluvn6 strana, ktor6 je v omeskani s platbou, vyplyvajricou z vyridtovania je
povinn6 zaplatil druhej strane poplatok z ome5kania vo vy5ke stanovenej v bode 5 tejto
zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze n6jomcom zlolend finandn6 diastka - ztbezpeka podfa
dl6nku III ods. 6 - VZN i.2l20ll obce Imel'vo vy5ke 360,- € bude pouZitd ako finandn6
zitrukanazabezpedenie spl6cania nrijomn6ho, rihrad zaplneniaposkytovan6 s uZivanim
bytu a tihrad zapripadne po5kodenie bytu.

V pripade, Le ndjomca alebo v jeho byte pritomn6 osoby sp6sobia nerimyselnri
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so srihlasom prenajimatel'a pouZit'finandn6
zdbezpeka alebo jej dast' vo vy5ke spdsobenej Skody. V pripade rihrady Skody alebo jej
(asti zfinandnej zitbezpeky je n6jomca povinny zloLit' trito finandni zftbezpeku
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1.

2.

v p6vodnej vy5ke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej v1iSky najnesk6r do 30 dni od
pouZitia finandnej zdbezpeky alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak n6jomca nesplni tirto
povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomn6ho vztahu witti prenajimatef n6jomcovi finandnri
zitbezpeku.. V pripade nedoplatkov na n6jomnom, na fhradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu, sp6soben6 Skody, pr(p. inlfch nedoplatkov, vr6ti prenajimatef
n6jomcovi finandnri zfibezpekuzniLenuo dlZnri sumu, resp. vy5ku Skody.

ilfnok IV.
Povinnosti zmluvnych striin

N6jomca sa zavaztje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy Pravidl6 uL{vania n6jomndho bytu - Domovy poriadok, ako
aj povinnosti uloZen6 prislu5nymi org6nmi.
N6jomca je povinny:

al udrLiavat'byt v stave v akom ho prevzal

bl riadne a vdas informovat' prenajimatel'a o d6leZit;fch skutodnostiach
t;fkajticich sa predmetndho bytu, najmii bezodkladne ozndmit prenajimatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijfcich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestndvatel'a. KaZdti zmenu treba nahl6sit'do 8 dni odo dria jeho vzniku.

c/ vdas zabezpe(it'vykonanie drobnych opr6v v byte, starat' sa o beZnir ridrZbu
bytu a hradit' n6klady s tym spojen6. Ak sa n6jomca nepostard o vdasn6
vykonanie opr6v aobeLnu tidrZbu bytu m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit', po
predch6dzajircom upozornenf n6jomcu, na svoje n6klady a poZadovat' od
ndjomcu n6hradu trov.

dl oznftmit' prenajimatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zbytodn6ho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktor5 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uiival byt aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujrice n6jomcom qfkon ich pr6v,

fl odstr6nit' ziwady a poSkodenia v byte, na spolodnych priestoroch
azariadeniach bytu a domu, ktor6 sp6sobil s6m alebo tf, ktori s nim blfvajti. Ak
sa tak nestalo, m6 prenajimatel'pr6vo, po predch6dzajircom upozorneni n6jomcu
ztxady a po5kodenia odstr6nit' na vlastn6 n6klady, n6sledne poZadovat' od
n6jomcu ich n6hradu.

N6jomca nesmie vykonat' v byte stavebn6 opravy ani inri podstatnri zmenu (d'alej len
ripravy) bez predch6dzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa. V pripade, ak
n6jomca bez srihlasu prenajimatel'a vykonS ripravy v byte, zni$a n6klady na ich
vykonanie s6m a po skondeni n6jmu je povinn;f uviest' byt na svoje n6klady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatefom nedohodne inak. Ak by takouto tipravou
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mohla byt' spOsobend Skoda, je povinny n6jomca takrito ripravu na vlastn6 n6klady
odstrSnit'.

N6jomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do n6jmu tretej osobebez pisomn6ho
sirhlasu prenaj imatel'a.

N6jomca nemdZe v byte, alebo v jeho dasti, vykon6vat' podnikatel'skri dinnost' bez
pisomn6ho srihlasu prenajimatefa. Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych vbodoch 3 a4. tohto dl6nku sa bude povaLovat za hrube poruSenie
povinnosti n6jomcu ($ 711 Obdianskeho z6konnika).

N6jomca je povinn;f v pripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako 14 dni, ktor6 nie sri
zapisane v evidendnom liste, nahlisit' trito skutodnost' prenaj imatel'ovi.

N6jomca sa zavazuje, Le po(as trvania n6jomn6ho vzlahu umoZni vstup do bytu
prenajimatelovi, zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho krajskdho stavebn6ho riradu
a in;fm kontrolnym org6nom s ciel'om qfkonu kontroly, di n6jomca uLiva byt
dohodnutym sp6sobom, vyludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' n6jorncovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie azabezpelit'mu plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinny v5etky opravy! ktord m6 povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predchddzaj:iucom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povinny na vlastn6 n6klady zabezpedit' smetnf n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobnd stavebn6 odpady n6jomca bude platit' na
zfklade platobn6ho vymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie, za spotrebu vody ako aj n6jomnd za vodomer
n6jomnik hradi s6m.

Poistenie vnritorndho zariadenia bytu vykon6 n6jomnik.

tlfnok V.
Ziniknijmu bytu

Ndjom bytu m6Ze zaniknft':
a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6jomcom,

c/ pisomnou vypoved'ou jednej zo sridasnych str6n, pridom je moLne vypovedat'
n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom byu sa kondi uplynutim qfpovednej
doby. V;fpovedn6 doba je 3 mesiace azadina plynrit' prqfm dilom mesiaca
nasledujriceho po mesiaci. v ktorom bola n6jomcovi vypoved'doruden6.

d/ Prenajimatef mdZe okamZite ukondit'zmluvu, ak n6jomca:

l.



- hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplllivajrice zn6jmu bytu, najmii
tym, Le nezaplatil n6jomnd alebo rihradt za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu za das dlhSi ako 3 mesiace, alebo tym, Le prenechal
byt, alebo dast' in6mu do podn6jmu bez p(somndho srihlasu
prenajimatefa

- alebo ten, kto s nim blfva, hrubo poSkodzuje prenajatlf byt, jeho
prislu5enstvo, spolodnd priestory, alebo spolodne zariadenia domu

- vyuLiva prenajaty bytbez srihlasu prenajimatefa na in6 ridely ako na

byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim byva, sfstavne
poru5uj ri pokoj n6 byvanie ostatn;fch n6j omcov, ohrozuj e bezpednost'
alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platn6 dflom dorudenia oznftmenia o ukondeni zmluvn6ho vzlahu n6jomcovi.
V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat' zbyu.

2. N6jomca je povinn;f v defi skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykl6 pri riadnom tLivani
aidrZbe, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla. Ak sa n6jornca dostane do ome5kania s odovzdanim bytu prenajimatel'ovi, je
povinny zaplatit'mu zrnluvnir pokutu vo vy5ke 16,60 € zakaZdy defi omeSkania.

3. O odovzdani bytu spiSu zmluvne strany z6pisnicu. v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

4. N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktoni bol n6jom dojednan;f nem6
pr6vo na n6hradn!,byt, n6hradn6 ubytovar-rie ani pristre5ie /d'alej len byove n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovri n6hradu, ak n6jom bytu skondil vypovedou
prenajimatel'a z d6vodu uvedenych v bode l. pism. d/ tohto dl6nku zmluvy.

tHnok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

1. N6jomca sa zavazuje udrLiavat distotu aporiadok na spolodnych dastiach obytndho
domu ako aj na verejn;fch priestranstv6ch v okoli obytn6ho domu.

N6jomca sa zavazile, Ze podas trvania ridinnosti tejto zmluvy bude prihl6seny
k trval6mu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky opr6vfluje vlastnika bytu -
prenajimatefa vypovedat' tirto zmluvu. Vlfpovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a za(ina plynft'prvym dflom mesiaca nasledujfceho po mesiaci, v ktorom bola
n6jomcovi dorudend vypoved'.

N6jomca a osoba, ktor6 m6 prSvo uLival byt, spolodn6 priestory azariadenia domu je
povinn;f dodrLiavat' ustanovenia Domovdho poriadku. V pripade poru5ovania,
prenajimatef je opr6vneny v zmysle $ 711 Obdianskeho zilkonnika vypovedat'zmluvu.

4. Zmluvn€, strany sa dohodli, Ze v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde kdemont6Zi
plynomeru alebo vodomeru, spiitnri montdL a poplatky s f,ou spojen6 uhradi n6jomca
na vlastn6 nriklady.
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5. V prfpade nezaplatenia vyderpanej zihezpeky a n6jomn6ho - destne prehlasujete, Ze
dobrovol'ne opustite jednoizbovy byt - nachddzajici sa v Obytnom dome s bytmi NS
l0 b. j. Imef, Hlavn|940162 A - byt d. L

il6nok VII.
Zivereinf ustanovenia

L Zmluvu je moZno menit'a dopif,at'qfludne pisomn;fmi dodatkami podpisanlimi oboma
zmluvn;fmi stranami. Ustanovenia dl. IIL bod 5 a 6 Zmluvy nie sri t;fmto dotknut6.
Yzlahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zitkonnika,
prislu5nymi v5eobecnlf mi zf:aznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

2. T6to zmluva nadobrida platnost' dflom jej podpisu oboma zmluvn;fmi stranami
a nadobtda ridinnost' df,om nasledujricim po jej zverejneni.

3. T6to zmluva je vyhotoven6 vtroch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel'dostane 2
vyhotovenia a n6jomca 1 vyhotovenie.

Zmltrvnd strany prehlasujir, Le tirto zmluvu uzavreli slobodne, vttlne, urdite
a zrozumitel'ne, Ze obsahuje ich skutodnri v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budticnosti nem6Zu vznikn[tt' Ziadne pochybnosti. Zirovefi prehlasuj[r, Ze jej obsahu
porozumeli anaznak sfrhlasu ju vlastnorudne podpisali.

N6jornca v zmysle zfkona d. l8l20l8 Z. z. o ochrane osobn;ich ridajov svojim
podpisorn na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sfhlasi so spracov6vanfm jeho osobnych
fdajov prenajimatel'om v rozsahu ridajov uvedenlfch v zilhlavi tejto zmluvy na irdel
vedenia tychto ridajov v evidencii n6jomcov a v pripade poru5enia zilazkov
vypllfvajfcich z tejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenajimatel'a aj vo vsetkych
informadnych syst6moch srivisiacich s vym6hanim tychto pohl'ad6vok na sride vrdtane
vykonu rozhodnutia. Sfrhlas d6vam aZ do doby vysporiadania v5etklfch zi:azkov
vypl;fvajricich z tejto zmluvy.

V Imeli, dna29.05.2026

4.

5.

Ing. FrantiSek Tyukos
Prenajimatr

Mirria DobosiovS
Ndjomca
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