
Zmluva o nijme obecn6ho bytu
(uzatvorenii v zmysle $ 685 a n6s1. Obdianskeho zrikonnika,

Zmluvn6 stranv:

Prenajimatel':

Sidto:
rio:
DIi:
Bankov6 spojenie:
Cisto fdtu:

a

Nrijomca:
Meno a priezvisko
Rodnd dislo:
Trvalf poby:
Cislo OP:
Bankov6 spojenie:
Cislo tidtu:

1.

Obec Imel', Ndmestie J. Blaskovicsa 507111.'946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa 507/11, 946 52 lmel
003 064 79
202 102 9307
Dexia banka Slovensko - Komiirno
0801194001/5600
(d' alej le n,,p re naj [mate l"')

V sr.ilade s ustanovenim Q - u 685 a n6sl. Obdianskeho ziikonnika, ustanoveniami -
Vieobecne zcivtiznd nariadenie obce Imel' i.2/201I o podmienkach nrij mu bytov v Bltovom
ndjomnom domel8 b. j. Imel', Skolsk{i 933/6 zo dna04.02.2011 uzatvriraj ri ttto

zmluvu o n6jme obecn6ho bytu:

i}lnok i. I
Predmet n6jmu

Prenajimatef je vlastnikom byovdho domu ,,Bytovj dom 18 b. j. - Imel"'
nach6dzajriceho sa v katastr6lnom izemi obce Imel' na parcele tislo 61012, 61216,
61213, 610ll, 61013 a 42812 sripisn6 iislo: 933/6, ktorj je vedeny Okesnym riradom
v Kom6rne, katastr6lnym odborom na LV d. 1194, ktor6ho vliludnym vlastnikom je
Obec Imel'. Predmetnli Bytovy dom pozostdva z l8 by.tovjch jednotiek.

Prenajimatel' na z6klade tejto zmluvy prenechtiva n6jomcovi do dodasn6ho uZivania
byt dislo: vchod,,A" byt iislo - 15 na ulici Skolska g::/0, Imel', ktorli sa nachddza
v By.tovom dome Specifikovanom v bode I tohto dlanku.
B1t pozost6va: predsiefi, 3 izby, kuchyia, kripel'fia, WCn komora, 2 balkriny.
Zdrovei prenechiiva n6jomcovi do dodasn6ho uLivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou l5 m2, ktor6 sa nacheidza na parkovisku Bytov6ho domu a ktory
je spolodnym priestorom pre byty vchodr"r ,,A".
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3. Prenaj imatef prenech6va niij omcovi:
al v byte nach6dzajfce sa hnutefnd veci a zariadenia: kuchynskri linka so

zabudovanfm drezom s osvetlenim a drezovou bat6riou, kuchynskl/ spor6k
plynovli - MORA, plynov! kondenzadn;/ kotol Wiesman + izbovi termostat,
umyy'vadlo + umyvadlovd vodovodn6 bat6ria. vaia + sprchovri vodovodnri
bat6ria, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke,

bl v spolodnlch priestoroch 1 ks po5tovej schr6nky.

Niijomca a osoby ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti majf prrivo popri
predmete n6jmu uZivat'aj spolodnd priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d'atej majf
pr6vo pouZivat' plnenia, ktord sa v stvislosti s uZivani bytu poskytujri.

Predmet n6jmu sa n6jomcovi odovzdAva do uZivania v stave sp6sobilom na riadne
uLivanie. Predmet nrij mu sa m62e uLivat len na ridely byvania pri dodrZani pravidiel
,,Pravidld uLivania n6jomnlich bltov - Domovli poriadok", schv6leny OZ uznesenim
dislo: 3412010-4, zo di,a 23.09.2010.

il6nok i. II.
Doba trvania nrijmu.

Niijomn6 zmluva sa uzatv6ra na dobu urditri ma,rimiilne na 3 roky.
N6jomn! vzt'ah vznikri df,om 01.10.2022 a konii dfiom 30,09,2025.

Uplynutim doby trvania niijmu sa n6j omn;i vzt'ah kondi. N6jomca je povinnll ku diu
skondenia n6jmu bytu odovzdat' byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest' stierkovanie poruSenjch pl6ch stien a z6kladnf
mal'ovku.

Ak nrijomca riadne plni v5etky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obiianskeho zdkonnika vzt'ahujrice sa na ndjom bytu, md n6rok na opakovan6
uzatvorenie n6jomnej zm|uvy vZdy na dobu urditri: tri roky za podmienok , Ze bude
nad'alej splf,at' aj podmienky uvedend v ziikone t.. 44312010 o doticiiich na rozvoj
blvania a socidlnom byvani ako aj podmienky uveden6 v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 40113}9/2009 rzatvorenou medzi Obcou Imef a Stdtnym
fondom rozvoja byivania Slovenskej republiky a v Zmluve o poskytnuti dotricie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imef a Ministerstvom dopravy, v1/stavby
a region:ilneho rozvoja Slovenskej republiky. Ndjomca minimi.ilne 60 dni pred
uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode I tohto dl6nku musi pisomne poZiadati
prenajimatefa o predlZenie platnosti nrij omnej zmluvy.

i16nok III.
N6jomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

Pre zabezpedenie splScania n6jomn6ho byt:u zloLi nrijomca finandnti zibezpeku za
uZivanie bytu vo vfSke 6 mesadnjch spl6tok n6jomn6ho v lehote 30 dni pred
podpisanim niijomnej zmluvy, najnesk6r v5ak v dei podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podl'a sp[6tkov6ho kalendara.
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3.

Odo dfia vzniku n6jomn6ho vzt'ahu je n6jomca povinny platit' prenaj imatel'ovi
n6jomnd a fhrady za plnenia poskl.tovand v stivislosti s uZivanim predmetu nrijmu.

N6jomca je povinnli platit' mesadne niijomn6 podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vy5ke 228,-€.

Vypoditan6 vy5ka n6jomn6ho zahiia rozpoditand n6klady stavby na m2 'na spl6tku
riveru, poistenie stavby, poplatok za spr|vt a prispevok do fondu fdrZby. Nijomca
a prenajimatel' sa d alej dohodli, Le ni\omca sa zav'dzt\e platit' odo df,a podpisania
nrijomnej zmluvy vidy do 20. dia beZndho mesiaca nrijomn6 a zitlohovd platby za
elektrickt energiu, vodn6 a stodnd v spolodnych priestoroch. Prenajimatef m6 pr6vo
na z6klade vlisledkov ztdtovacieho obdobia zSlohovd platby upravit'.

a/ n6jomn6 vo vf5ke 215,-€

bl z lohovi platba - prfspevok za elektrickil energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo qflke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodn6 a stodn6 bude ndjomca uhriidzat' preddavkovo
mesadne vo vjSke 10,00 €. Ztldtovanie prenaj imatel' prevedie po konednom
zridtovani s dod6vatel'mi raz rodne.

Mesadn6 niijomnd je splatnd najnesk6r do 20. dia prisluSn6ho mesiaca trvall/m
prikazom na fdet prenajimatelia (na irdet obce d. i.: 0801194001/5600) uveden;i v tejto
zmluve s uvedenim variabilndho symbolu: mesiac/ meno ndjomcu za ktory splirca. Za
dei tihrady sa povaZuje deii, kedy je prislu5n6 diastka pripisan6 na rldet prenajimatel'a.

V pripade ome5kania s platenim n6jomn6ho, ako aj vykonania irhrad z rodn;ich
vytidtovanf, je n6jomca povinny zaplatil prenajimatel'ovi poplatok z ome3kania
v zmysle pr6vnych predpisov platniich v dase vzniku omeikania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z ome5kania 0,05 Yo z dlZnej sumy za kaLdy dei omeSkania.
Vymfhanie poplatku sa vykon6, ked presiahne hodnotu 2,- €.

Prenaj imatel' je povinnlf vykonat' vyridtovanie preddavkov za prfslu5nli rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu5ndho roka. Vyidtovanim zistenj
nedoplatok uhradi ndjomca do 14 dni od dorr.rdenia vytdtovania. V tej istej lehote je
prenaj imatel' povinnlf n6jomcovi uhradit' vyridtovanim zisteny,i preplatok, ak sa

vziij omne nedohodnri inak. Zmltvnd strana, ktord je v ome5kani s platbou,
vypllivajricou z vyridtovaniaje povinnri zaplatit'druhej strane poplatok z ome5kania vo
vy5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zridtovacieho obdobia budf
zdlohove platby podl'a prisluSnly'ch platnich pr6vnych predpisov vyridtovan6.
Prenaj[matel'mi pr6vo na ziiklade v1/sledkov zfrdtovacieho obdobia zrilohovdr platby
upravit'.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloLend finantn6 diastka - zibezpeka podla
dl. III, ods. 6, VZN E. 2l20ll obce Imel'vo vflke 1.290,- € bude pouZitd ako
finandnii z6ruka na zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho, ihrad za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu a irhrad za pripadn6 po3kodenie bytu.

V pripade, Ze ndjomca alebo vjeho byte pritomn6 osoby sp6sobia nerimyselnf
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so stihlasom prenajimatel'a pouZit'
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tlnandnri zibezpeka alebo jej dasl vo vfSke spdsobenej Skody. V pripade uhrady Skody

alebo jej dasti z finandnej zitbezpeky je n6jomca povinny zloLil l'lto finandnri
zirbezpeku v p6vodnej vySke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vly'Sky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej zir},ezpeky alebo jej dasti na irhradu Skody. Ak niijomca
nesplni ttto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomndho vzt'ahu vr6ti prenajlmatel nrijomcovi finandnf
z6bezpeku. V pripade nedoplatkov na nS,jomnom, na rihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim bflu, sp6soben6 Skody, prip. inych nedoplatkov, vr6ti prenajimatel'
niijomcovi finandnf z6bezpeku zniZenti o dlZnri sumu, resp. vy5ku Skody.

tlinot IV.
Povinnosti zmluvnYch strin

N6jomca sa zav'azuje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o n6jme b1tu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidl6 uZivania niijomndho bytu Domovli poriadok, ako
aj povinnosti uloiend prisluinlfmi orgdnmi.

N6jomca je povinn;i:
tl ndrLiaval byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne avdas informovat' prenajimatel'a o d6leZitlch skutodnostiach
tykajfcich sa predmetn6ho bytu, najmii bezodkladne oznimit prenajimatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijfcich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestn6vatel'a. KaZdti zmenu treba nahliisit'do 8 dni odo dfia jeho vzniku,

c/ vdas zabezpedif vykonanie drobnfch opr6v v byte, starat' sa o beZnf ridrZbu
bytu a hradit' ndklady s tfm spojen6. Ak sa ndjomca nepostarii o vdasnd

vykonanie opr6v a o beZnir tdrZbu bytu mri prenajimatel' prdvo tak urobit', po
predch5dzajfcom upozorneni nrijomcu, na svoje n6klady a poZadovat' od
n6jomcu n6hradu trov,

d/ oznrimit' prenaj imatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zbltodn6ho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedii za Skodu, ktorrl nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uZivat'byt aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat'o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujrice n6jomcom vfkon ich pr6v,

f/ odstriinit' z6vady a poSkodenia v byte. na spolodnich priestoroch
a zaiadeniach bytu a domu ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim bjvaju. Ak
sa tak nestalo, mii prenaj imatel' prdvo, po predch6dzajfcom upozorneni
ndjomcu zivady a po5kodenia odstr6nif na vlastn6 n6klady, n6sledne
poZadovat' od n6jomcu ich n6hradu,

N6jomca nesmie vykonat'v byte stavebn6 opravy ani inri podstatnir zmenu (d alej len
ripravy) bez predch6dzajfceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
nrijomca bez sirhlasu prenajimatel'a vykon6 ripravy v by'te, zn65a n6klady na ich
vykonanie stim apo skondeni nrijmu je povinnf uviest' byt na svoje n6klady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto tipravou
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mohla byt' sp6sobenii Skoda, je povinn;i nrijomca takfto tpravu na vlastn6 n6klady
odstr6nit'.

N6jomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do nrijmu tretej osobe.

Nrijomca nem6Ze v byte alebo v jeho dasti vykoniivat' podnikatel'skri dinnost'.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenllch v bodoch 3 a 4. tohto dl6nku
sa bude povaZovat'za hrubd poru5enie povinnosti niijomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

Nrijomca je povinnli v pripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako 14 dni, ktord nie
sri zapisan6 v evidendnom liste, nahl{isit' trito skutodnost' prenajimatel'ovi.

Nrijomca je povinny podas trvania nrijomn6ho vzt'ahu umoZnit' vstup do b)'tu
prenaj [matefovi, zamestnancom ministerstva, prisluSn6ho kajsk6ho stavebn6ho riradu
a in;y'm kontrolnyim org6nom s ciel'om vykonu kontroly, di n6jomca uZiva byt
dohodnutym sp6sobom, qiludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zavazile odovzdat' ndjomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
nLivanie a zabezpei,it mu plny a neruSenly' vly'kon prriv spojenlich s uZivanim by'tu.

Prenaj(matel' je povinnli vSetky opravy, ktor6 mri povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predchddzajricom upovedomeni niijomcu a po dohode s nim.

Nrijomnik je povinnli na vlastn6 nitklady zabezpedit' smetnf nridobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6 odpady n6jomca bude platit' na
z6klade platobn6ho vlfmeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj niijomn6 za vodomer
nrijomnik hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnych
priestoroch sa n6jomnik zavLiztje uhradit' na zaklade faktiry vystavenej Obecnym
riradom Imel'.

Poistenie vnirtorn6ho zariadenia bytu vykon6 nrijomnik.

ildnok V.
Zr{nik nrijmu bytu

N6jom bytu m6Ze zaniknrit':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,

c/ pisomnou vjpoved ou jednej zo sfdasnly'ch str6n, pridom je moZn6
vypovedat'n6jom bltu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
vlfpovednej doby. Vypovednd doby je 3 mesiace a zadina plynrit' prvlim diom
mesiaca nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vlipoved
doruden6.
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d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllfvajrice z n6jmu bytu, najmd
tym, Le nezaplatil nrijomnd alebo fhradu za plnenia poskytovand
s uZivanim bytu za das dlhSi ako 3 mesiace, alebo tfm, Ze prenechal
byt, alebo dast' indmu do podniijmu,

- alebo ten, kto s nim b;iva, hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu,

- vyuLiva prenajatli byt bez suhlasu prenajimatel'a na ind ridely ako na
blivanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim b1iva, sristavne
poru5ujf pokojn6 bfvanie ostatnlfch niijomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je ptatn6 diom dorudenia oznimenia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovaf z b1lu.

NSjomca je povinnf v dei skondenia ndjmu odovzdat' prenajimatefovi b1't v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, akoje obvykl6 pri riadnom uZivani
a ridrZbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spiSu zmluvn6 strany zapisnicu, v ktorej sa opi5e naj mii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktort bol n6jom dojednanli nem6
pr6vo na n6hradnlf b1.t, n6hradn6 ubltovanie ani pristreSie /d alej len bytov6 nrihrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovti niihradu, ak niij om bytu skondil vypoved'ou
prenajimatefa z d6vodu uvedenlich v bode 1. Pism. d/ tohto dl6nku zmlury.

Clinok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

Nrijomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejn;ich priestranstv6ch v okoli bytov6ho domu.

N6jomca sa zavazuje, Ze podas trvania idinnosti tejto zmluvy bude prihl6seny
k trvaldmu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky oprrlviuje vlastnika bytu

- prenajimatel'a vypovedat' tirto zmluvu. V;ipovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zadina plynirt'prvjm dfiom mesiaca nasleduj[rceho po mesiaci, v ktorom
bola ntijomcovi dorudenri vypoved .

Ndjomca a osoba, ktorri mri prdvo nZivat by, spolodn6 priestory a zariadenia domu je
povinny d,odrZiavaf ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poru5ovania,
prenajimatel' je opr6vnen! v zmysle 5 711 OZ vypovedat' zmluvu.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade ak zo strany ndjomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spiitnri montiid a poplatky s iou spojen6 uhradi n6jomca
na vlastn6 nriklady.
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il{nok VII.
Ziv er eEnE ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a doplRat' vlluine pisomnymi dodatkami podpisanfmi
oboma zmluvnfmi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sri t1y'mto

dotknutd. Vzt'ahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika, prislu5n;/mi vSeobecnjmi zAvLiznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobtda platnost' dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobrida ridinnost' dflom nasledujfcim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorich prenajimatel' dostane 2

vyhotovenia a n6jomca I vyhotovenie.

Zmluvne strany prehlasujr.i, Ze tr.ito zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej v6le bez
niitlaku. Prehlasujri, Ze obsahuje ich skutodnti v6fu o prejave a obsahu ktorej ani
v budfcnosti nem6Zu vznikntt'Liadne pochybnosti. Zdrovei prehlasujti, 2ejej obsahu
porozumeli a na znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

Nrijomca v zmysle zitkona d. 1812018 Z. z. o ochrane osobnlich ridajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasi so spracov6vanim jeho osobnl/ch
ridajov prenajimatel'om v rozsahu ridajov uvedenlich v ziliavi tejto zmluvy na fdel
vedenia tychto fdajov v evidencii n6jomcov. V pripade poruSenia zLvitzkov
vyplfvajricich z tejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenajimatel'a aj vo vietklich
informadnlfch syst6moch sfvisiacich s vym6hanim tychto pohl'ad6vok na stide vr6tane
vykonu rozhodnutia. Srihlas ddvam aL do doby vysporiadania v5etkych ziwdzkov
vyplyvajtcich z tejto zmluvy.
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3.
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V hncli. dria 30.(X.).l0ll

Marihn Kcszan
Nrlj omca

Tyukos -

7




