
Zmluva o nfjme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ 685 a n6sl. Obdianskeho zirkonrtika, VZN obce Imell t,.2l20ll)

iislo zmluvy: 112016 - ,,A-13*

Zmluvn6 stranv:

Prenaifmatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankovd spojenie:
Cislo ridtu:

a

Nriiomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvaly poby:
Cislo OP:
Bankovd spoj enie:
Cfslo irdtu:

Obec Imel', Ndmestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'
v zastupeni Ing. Franti5ek Tyukos - starosta obce Imef
N6m. J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imef
003 064 79
202 102 9307
Prima banka Slovensko - Kom6rno
0801194001/s600
(d' alej l e n,,p renoj {mate l"')

1.

V s[rlade s ustanovenim $ - u 685 a nasl. Obcianskel-ro zakonnfka. ustanoveniami
L'ieobecne zdvazne nariadenie obce Imel' i.2/2t)11 o podmienkach najmu bytov v Byovom
ndjomnom domelB b. j. Imel', St olsta %316 zo diraA4.02.2Ol7 uzatv6raju tuto

zmluvu o nrijme obecn6ho bytu:

il:inok i. I
Predmet nrljmu

Prenajimatel' je vlastnfkom byovdho domu ,,Bytovf dom 18 b. j Imel"'
nachddzajirceho sa v katastr6lnom izemi obce Imel' na parcele dislo: 61012, 61216,
61213,610ll, 61013 a 42812 sripisn6 ifslo: 93316, ktory je vedeny Okresnym tradom
v Komdrne. katastr6lnvm odhorom na T,V d. 1194. ktor6ho vflrrinfm rzlastnfkom ie
Obec Imel'. Predmetny Bytovy dom pozost6vaz 18 bytovych jednotiek.

Prenajfmatef na zitklade tejto zmluvy prenech6va ndjomcovi do dodasn6ho ulivania
byt dfslo: vchod ,,Aoo byt iislo - 13, na ulici St<otska g33l6,Imef , ktory sanachadza
v Bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.
By't pozost6va: predsieil, 2 izby, kuchyfia, kripel'fia, WC, komora, 2 balk6ny.
Zirovei prenech6va n6jomcovi do dodasndho ulivania sklad bicyklov a kodikov
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s podlahovou plochou 15 m2, ktor6 sa nach6.dzanaparkovisku Bytovdho domu a ktory
je spolod,nym priestorom pre byty vchodu ,,A".

Prenaj f matef prenech iwa ni$omcovi:
al v bye nachidzaj[rce sa hnutel'n6 veci a zartadema: kuchynsk6 linka so

zabudovanym drezom s osvetlenim a drezovou batdriou, kuchynsky spor6k
plynovy - MORA, plynovyf kondenzacny kotol Wiesman + izbovy termostat,
umyvadlo + umyvadlov6 vodovodn6 baterta, vaf,a + sprchov6 vodovodn6
baterta, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke,

bl v spolocnych priestoroch 1 ks po5tovej schr6nky.

N6jomca a osoby ktord Ziju s n6jomcom v spolocnej domdcnosti maju pr6vo popri
predmete n6jmu uLivat'aj spolodnd priestory aj zartadenia bytovdho domu, d'alej majir
pr5:vo poulivat'plnenia, ktore sa v sirvislosti s uZivanf bytu poskytuju.

Predmet n6jmu sa n6jomcovi odotrzdfla do uLittania v stave spOsobilom na riadne
uLiyame. Predmet najmu sa m6Ze uLivat' len na udely byvania pri dodrLani pravidiel
,.Pravidla uLivania najomnych bytov - Domovy poriadok", schv6leni OZ uznesenim
cislo: 341201 0-4. zo di..a 23 .09 .2010.

ikinok E. 2

Doba trvania nrijmu.

Najonrn6 zmluva sa uzatt'ara na dobu urditu maxim6lne na 3 roky.
Najornny l'zt'ah r,'znika dilom 01.10.2025 a konii dilom 30.09.2028.

Uplynutim doby' trvania ndjmr-r sa n6jomny vzt'ah kondi. Najomca je povinny kr-r driu
skoncenia najmu bytu odor,,zdat byt v star,'e. v akom ho prevzal s prihliadnutfm na

obr,'ykle opotrebenie. Previest' stierkovanie poruSenych pl6ch stien a zakladntr
mal'ovku.

Ak n6jomca riadne plni v5etky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho zakonnika vzt'ahujirce sa na n6jom bytu, mh n6rok na opakovand
uzatvorenie n6jomnej zmluvy vLdy na dobu urdit[r: tri roky za podmienok , Ze bude

nad'alej splnat' aj podmienky uvedend v zttkone (,. 44312010 o dot6ci6ch na rozvoj
byvania a soci6lnom byvanf ako aJ podmienky uvedend v zmluve o poskytnuti
podpory dfslo zmluvy: 40lt30gl200g uzatvorenou medzi Obcou Imel' a St6tnym
fondom rozvoja byvanta Slovenskej republiky av Zmluve o poskytnuti dot6cie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imel' a Ministerstvom dopravy, vystavby
a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky. N6jomca minimdlne 60 dni pred
uplynutfm doby najmu uvedenej v bode 1 tohto dl6nku musi pisomne poZiadat'

prenajimatel'a o prediZenie platnosti n6jomnej zmluvy.

ikinok III.
Nrijomnd a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

Pre zabezpedenie spl6cania n6jomndho bytu zloLi n6jomca finandnir zitbezpeku za

uZivanie bytu vo vy5ke 6 mesacnych splatok n6jomndho v lehote 30 dni pred

podpisanim ndjomnej zmluvy, najnesk6r vSak v deri podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podfa spl6tkovdho kalend6ra.
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Odo dia vzniku n6jomndho vzt'ahu je n6jomca povinny platit' prenaj fmatel'ovi
n6jomnd a uhrady zaplnenia poskyovane v sfvislosti s uZivanfm predmetu najmu.

Najomca je povinni platit' mesadne n6jomne podl'a il. III, odst. 3, pfsm. a, b, c ,
spolu vo vy5ke 2l7 r-€ .

Vypoditan6 vy5ka n6jomndho zahfia rozpoi,itand n6klady stavby na m2 ' na splatku
itveru, poistenie stavby, poplatok za spri. u a prispevok do fondu ridrZby. N6jomca
a prenajfmatel' sa d'alej dohodli, Ze nt$omca sa zavazuje platit' odo dfla podpfsania
n6jomnej zmluvy vi.dy do 20. dira beLneho mesiaca n6jomnd a ziilohovd platby za
elektrickri energiu, vodnd a stodnd v spolodnych priestoroch. Prenajfmatef m6 prSvo
nazdklade vysledkov zidtovacieho obdobia zdlohove platby upravit'.

al nilomnd vo vy5ke 204,00-€

bl ziiohovh platba - prfspevok za elektrickir energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vy5ke 3,00 €.

cl platby za vodu, vodne a stodne bude n6jomca uhrddzat' preddavkovo
mesadne vo vy5ke 10,00 €. Zfiilovanie prenaifmatel' prevedie po konednom
zudtovanf s dod6vatel'mi raz rodne.

Mesadne najomne je splatne nainesk6r do 20. dia prislu5ndho mesiaca trvaljm
prikazorn na udet prenajfmatel'a (na [rcet obce c. u.: 0801194001/5600) uvedeny v tejto
zmluve s ur,'edenfm r,'ariabilneho syn-rbollr: mesiac/ meno ndjon'rcu za ktory spl6ca. Za
dei [rhrady sa povaZuje dei. kedy' je prf slu5n6 diastka pripis ana na iicet prenajintatel'a.

V pripade on're5kania s platenfr-n najomneho. ako aj vykonania uhrad z rodnych
v'yirctovani" j e n6j omca povinny zaplatit^ prenaj f matel'ovi poplatok z omeskania
v zmysle prfvnych predpisov platnych v dase vzniku ome5kania. Pri podpisani tejto
zmluvy cini poplatok z omeskania 0,05 o/o z dlZnej sumy za kaLdf den ome5kania.
Vym6hanie poplatku sa vykon6, ked'presiahne hodnotu2,- €.

Prenajimatel' je povinny vykonat' vyuctovanie preddavkov zaprislu5ny rok a dorudit'
ho najomcovi do 60 dnf od skoncenia prislu5ndho roka. Vyfdtovanim zisteny
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dnf od dorudenia vyudtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel'povinny n6jomcovi uhradit'vyridtovanfm zisteny preplatok, ak sa
vzhjomne nedohodnf inak. Zmluvnd strana, ktor6 je v ome5kani s platbou,
vyplyvajticou z vyuilovaniaje povinnd zaplatit' druhej strane poplatok z ome5kania vo
vy5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynutf zi(tovacieho obdobia budu
z6lohovd platby podfa prisluSnfch platnych prfvnych predpisov vyridtovan6.
Prenajimatel' m6 pr6vo na zitklade vysledkov zu(tovacieho obdobia ziiohoye platby
upravit'.

Zmluvne strany sa dohodli, Le n6jomcom zloLenh finandn6 diastka - zftbezpeka podl'a
dl. III, ods. 6, VZN i. 2l20ll obce Imel' vo vy5ke 1.224,- € bude pouZit6 ako
finandn6 zitruka na zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho, rihrad za plnenia poskyovand
s uZivanim byu a uhrad za pripadne poSkodenie bytu.
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V prfpade, i.e n6jomca alebo v jeho byte pritomne osoby sp6sobia neumyselnu
Skodu na byt" alebo jeho zanadeni, mdZe sa so sfhlasom prenajimatel'a pouZit'
finandn6 zitbezpeka alebo jej dast'vo vySke sp6sobenej Skody. V pripade uhrady Skody
alebo j"j dasti z finandnej zfhezpeky je n6jomca povinny zloLit' tuto finandnir
zirbezpeku v p6vodnej vfSke, resp. doplatit'rozdiel do pdvodnej v1fSky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finanhej zibezpeky alebo jej dasti na irhradu Skody. Ak n6jomca
nesplnf tirto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie najomnej zmluvy.

Pri skondenf n6jomndho vzt'ahu vrdti prenajfmatef n6jomcovi finandnir
zftbezpeku. V pripade nedoplatkov na n6jomnom, na uhradu za plnenia poskytovane
s uZfvanim bytl;, sp6sobend Skody, prfp. in;fch nedoplatkov, vritti prenajimatel'
n6jomcovi finandni zitbezpeku zniLenu o dlZnu sumu, resp. vy5ku Skody.

ikinok IV.
Povinnosti zmluvnych strfn

Najomca sa zavazuje dodrLravat' ustanovenia Obdianskeho zakonnfka o n6jme byu,
ustanovenia tejto zmluvy. Pravidla ulivania n6jomndho bytu - Domovf poriadok, ako
aj povinnosti uloZend prfslu5nymi org6nmi.

Najomca je povinny:
al udrZiavat' byt v stave v akom ho prevzal.

bl riadne a r,'das infbrmovat' prerlajimatel'a o d61eZit1,'ch skutodnostiach
tykajircich sa predmetndho bytu. najmii bezodkladne oznamit' prenajfmatel'ovi
zrrenu podtu osob Zijucich s nim l' spolocnej dorn6cnosti. ako aj znrenu
zamestn6vatel'a. KaZd[r zmenu treba nahlasit'do 8 dni odo dila jeho r,'znikr,r.

c/ vdas zabezpe(it' vykonanie drobnych oprav v byte. starat' sa o beZnu udrZbu
bytu a hradit' naklady s tym spojend. Ak sa najomca nepostara o vdasnd
vykonanie opr6v a o beZnri ridrZbu bytu m6 prenajimatel'pr6vo tak urobit', po
predch6dzajucom upozorneni n6jomcu, na svoje ndklady a poZadovat' od
n6jomcu n6hradu trov,

dl oznamit' prenajimatefovi vfldSie opravy v byte bez zbyodndho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpove dh za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uZivat'byt aj spolocn6 priestory a zariadenia, dbat' o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujuce n6jomcom vykon ich pr6v,

tl odstr6nit' ziwady a po5kodenia v byte, na spolodnych priestoroch
a zaiatlcuitruir i-ryLu a durtru ktc,rc spOsubil s6:m alcbo Li, kLori s trittr byvaj[. Ak
sa tak nestalo, md prenajfmatef pr6vo, po predch6dzalicom upozorneni
n6jomcu zixady a po5kodenia odstr6nit' na vlastn6 n6k1ady, n6sledne
poLadovat'od n6jomcu ich n6hradu,

N6jomca nesmie vykonat' v bye stavebnd opravy ani inu podstatnir zmenu (d'alej len
upravy) bez predch6dzajuceho pisomndho sirhlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
n6jomca bez sirhlasu prenajimatefa vykon6 irpravy v byte,, zn63a n6klady na ich
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vykonanie s6m a po skondenf n6jmu je povinny uviest' byt na svoje n6klady do
pdvodndho stavu, ?k sa s prenajfmatel'om nedohodne inak. Ak by takouto fpravou
mohla byt spdsobend Skoda, je povinnf n6jomca takuto fpravu na vlastn6 nfklady
odstr6nit'.

N6jomca nesmie prenechat'byt, alebo jej dast'do n6jmu tretej osobe.

N6jomca nem6Ze v bye alebo v jeho dasti vykon6vat' podnikatefskri dinnost'.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnostf uvedenych v bodoch 3 a4. tohto dl6nku
sa bude povaZovat za hrub6 poru5enie povinnosti n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnfka).

N6jomca je povinny v pripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako 14 dni, ktor6 nie
sri zapfsan6 v evidendnom liste, nahl6sit'trito skutodnost'prenajfmatel'ovi.

N6jomca je povinny podas trvania n6jomndho vzt'ahu umoZnit' vstup do bytu
prenajimatelovi, zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho krajsk6ho stavebn6ho riradu
a inym kontrolnym org6nom s ciel'om vykonu kontroly, di n6jomca uLiva by
dohodnutym sp6sobom, vyludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termfne.

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpedit' mu plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanfm bytu.

Prenajimatef je povinny v5etky opravy, ktor6 md povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predchadzajircom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nfm.

N6jomnik je povinny na vlastnd n6klady zabezpedit' smetnu nadobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobnd stavebnd odpady n6jomca bude platit' na
zirklade p latobneho vyme ru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomne za vodomer
n6jomnik hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnych
priestoroch sa najomnik zavazllJe uhradit' na zitklade faktury vystavenej Obecnym
fradom Imel'.

Poistenie vnftorneho zariadenia byt,, vykon6 n6jomnik.

ikinok V.
Zinik nrijmu bytu

Najom bytu m6Ze zaniknft':

al uplynutini dubi iiajnirr,

b/ pfsomnou dohodou medzi prenajfmatefom a n6jomcom,

cl pisomnou vfpoved ou jednej zo sridasnych str5n, pridom je moZnd
vypovedat'n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
vypovednej doby. Vfpovedn6 doby je 3 mesiace a za(ina plynut' prvym diom
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mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vypoved'
doruden6.

d/ Prenajimatel' m6Le okamZite ukondit'zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajrice zni$mu bytr, najmii
tj,m, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskyovand
s uZivanim bytu za das dlh5i ako 3 mesiace, alebo t!,m, Ze prenechal
byt, alebo dast'indmu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim byva, hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho
prislu5enstvo, spolodnd priestory, alebo spolodnd zariadenia domu,

- vyuLfva prenajaty bybez srihlasu prenajimatela na in6 ridely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim byva, sfstavne
poru5ujri pokojn6 byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje
bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platne dflom dorudenia ozn{rmenia o ukondeni zmluvndho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto prfpade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovat' zbyu.

N6jomca je povinn;i v deil skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykle pri riadnom uZivani
aidrLbe, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla.

O odovzdanf bytu spiSu zmluvn6 strany z6pisnicu. v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

N6jomca berie na vedomie, Le po uplynutf doby, na ktoru bol n6jom dojednany nem6
pr6vo nanithradny byt, n6hradnd ubytovanie ani pristre5ie /dalej len bytove n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovu n6hradu, ak n6jom bytu skondil vypoved ou
prenajfmatel'a z d6vodr"r uvedenych v bode 1. Pism. d/ tohto dl6nku zmlury.

iklnok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolocnfch dastiach bytovdho
domu ako aj na verejn;fch priestranstv6ch v okoli bytovdho domu.

N6jomca sa zavazuje, Le podas trvania udinnosti tejto zmluvy bude prihl6seny
k trvaldmu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky opr6vriuje vlastnika bytu

- prenajimatefa vypovedat' tirto zmluvu. Vlfpovedn6 lehota v takomto prfpade je tri
mesiace a za(ina plyntit' prvym dflom mesiaca nasledujirceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 vypoved'.

Ndjomca a osoba, ktor6 mh prixo uZivat' byt, spolodnd priestory a zariadenia domu je
povinny dodrLiavat' ustanovenia Domovdho poriadku. V pripade poru5ovanra,
prenajimatel' je opr6vnen! v zmysle $ 7ll OZ vypovedat'zmluvu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade ak zo strany najomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spf,tnir montlL apoplatky s ilou spojend uhradi n6jomca
na vlastn6 n6kladv.
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iklnot< VII.
Zhv er eiln6 ustanovenia.

Zmltwu je moZno menit' a dopiriat' vyludne pfsomnymi dodatkami podpfsan;imi
oboma zmluvnymi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sri tymto
dotknutd. Yztahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zdkonnfka, prfslu5nymi v5eobecnymi zixaznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobrida platnost' dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobrida ridinnost' df,om nasledujricim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jomca 1 vyhotovenie.

Zmluvne strany prehlasuj u, Le trito zmluvu uzavreli na zitklade slobodnej v61e bez
ndtlaku. Prehlasujri, Le obsahuje ich skutodnu v6lu o prejave a obsahu ktorej ani
v budricnosti nemdZu vzniknrit' Ziadne pochybnosti. Zfroveh prehlasuj u, Lejej obsahu
porozumeli a na znak sirhlasu ju vlastnorudne podpfsali.

N6jomca v zmysle $ 7 zakona d. 12212013 Z. z. o ochrane osobnych ridajov svojfm
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracov6vanfm jeho osobnych
ridajov prenajfmatelom v rozsahu udajov uvedenych v zithlavi tejto zmluvy na udel
vedenia tychto udajov v evidencii n6:jomcov. V pripade poru5enia zdvazkov
vyplfvajfrcich ztejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenajfmatel'a aj vo v5etklfch
informadnjch syst6moch sirvisiacich s vymahanim tychto pohl'ad6vok na sirde vr6tane
vykonu rozhodnutia. Suhlas d6vam aL do doby vysporiadania vSetkych zi:azkov
vyplyvaj ucich z tejto zmluvy.

V Imeli, dia 05 .09.2025
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to............. .. 
/................

Ing. Frary{i59K Tyukos y'tarosta obce

' f renajimatel'
/
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Peter Bartoi
Nr[jomca




