
Zmluva o n6jme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ 685 a n6s1. Obcianskeho z6konnika, VZN obce Imef C,.2l20ll)

Zmluvn6 stranv:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIE:
Bankovd spojenie:
eislo fdtu:

a

Nrljomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvaly poby:
eisto op:
Bankovd spojenie:
iislo frdtu:

Obec Imel', Nfmestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'
v zastipeni Ing. Franti5ek Tyukos -starosta obce
N6m. J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'
003 064 79

202 102 9307
Prima banka Slovensko - Kom6rno
0801t9400Us600
(il alej le n,,p re naj fmate l"')

1.

V sulade s ustanovenim $ - u 685 a n6s1. Obcianskeho z6konnika, ustanoveniami
L'ieobecne zdvciznd nariadenie obce Imel' i.2/2011 o podmienkach n6jmu bytov v Bytovom
n6jomnom dome18 b. j. Imef, St<otska %316 zo dfia 04.02.2011 uzatvfraju tuto

zmluvu o nrijme obecn6ho bytu:

ekinok i. I
Predmet nrijmu

Prenajimatel' je vlastnikom byovdho domu ,,Bytovy dom 18 b. j Imef"
nachddzajuceho sa v katastr6lnom izemi obce Imel' na parcele dislo: 61012, 61216,
61213,610ll,61013 a 42812 sripisn6 iislo: 93316, ktory je vedeny Okresnym riradom
v Komarne, katastr6lnym odborom na LV d. 1194, ktordho vyludnym vlastnikom je
Obec Imef. Predmetnli Bytovy dom pozostS:vaz 18 bytovych jednotiek.

Srihlas nren6imrr hvtu nre nhiomcu: Sofirr Haitmanovfr

Prenajimatel' na zitklade tejto zmluvy prenechava nitjomcovi do dodasn6ho uLivania
byt dislo: vchod,,B" byt Iislo - 12, na ulici Skolska 93316,Imel', ktory sa nach6dza
v Byovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.
Byt pozost6va: predsieilr3 izby, kuchyila, kripel'fia, WC, komora,2 balk6ny.

.,
J.

Soila Haitmanovf

(d' alej len,,ndjomcu")



4.

Zitrovefi prenechdva n6jomcovi do dodasndho uLivama sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou 15 m2, ktord sa nachd:dzanaparkovisku Bytoveho domu a ktory
je spolodnym priestorom pre byty vchodu ,,B".

Prenaj imatel' prenech6va n6j omcovi :

al v byte nachddzajrice sa hnutefne veci a zariadenia: kuchynsk6 linka so

zabudovanfm drezom s osvetlenfm a drezovou vodovodnou batdriou,
kuchynsky spor6k plynov;i - MORA, plynovy kondenza(,n! kotol Wiesman +
izbovy termostat, umyvadlo + umyvadlovd vodovodn6 baterra, vaila +
sprchov6 vodovodnhbatena, WC kombi, dom6ci telefon, ventil k pradke,

bl v spolodnych priestoroch 1 ks po5tovej schr6nky.

N6jomca a osoby ktord Ziju s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti maju prdvo popri
predmete n6jmu uZivat'aj spolodnd priestory aj zariadenia bytoveho domu, d'alej majf
pr6vo pouZfvat plnenia, ktor6 sa v sirvislosti s uZivani bytu poskytuju.

Predmet n6jmu sa ndjomcovi odovzd6va do uLivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet n6jmu sa mOZe uLivat' len na ucely byvania pri dodrZani pravidiel
,.Pravidla uZivania najomnfch bytov - Domovy poriadok'', schv6leni OZ uznesenfm
df slo: 3412010-4.

itenok i. II.
Doba trvania n{jmu.

Naj onrn a zmluva sa uzatv ara na dobu urditu.
Najomn! vzt'ah vznik6 dilom 01.10.2025 a konii dfiom 30.09.2028.

lJplynutfm doby trvania najmu sa najomny vzt'ah konci. Najomca.je povinny ku d[r-r

skoncenia n6jmu b.vtu odovzdat' blt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutfm na
obvykle opotrebenie. Previest' stierkovanie poru5enjch pl6ch stien a zitkladnu
mal'ovku.

Ak n6jomca riadne plni v5etky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho zitkonnika vzt'ahujfce sa na n6jom bytr, md n6rok na opakovand
uzatvorenie n6jomnej zmluvy vLdy na dobu urditri: tri roky za podmienok , Ze bude
nad'alej spifat; aj pod*i.nt y uvedene v z6kone d. 44312010 o dotaci6ch na rozvoj
byvania a soci6lnom byvani ako aj podmienky uvedend v zmluve o poskytnutf
podpory dfslo zmluvy: 40ll30gl200g uzatvorenou medzi Obcou ImeI a St6tnym
fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky av Zmluve o poskytnutf dot6cie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imel a Ministerstvom dopravy, vystavby
a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky. N6jomca minim6lne 60 dni pred
uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1 tohto dl6nku musi pisomne poLiadat'
prenajim atelao prediZenie platnosti n6jomnej zmluvy.

ilSnok III.
N6jomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

1. Pre zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho bytu zloLi n6jomca finandnri zitbezpeku za
,,;i.,^^:^ L.,+,, -,-',x1,^ I x--',^L ^^lX+^1, -x:^*-xL^ .,1^L^+^ 1n A^I ^-^ILIZtV4llIg UJvtLl Vt' VJ)I\g U lllg)ctultJUrr )PtcrtuN Ll4JUrrlrrtrrr\_, v rtrrlrJrE Jw Lllr.r PrrLr
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podpisanfm najomnej zmluvy, najnesk6r v5ak v def, podpisania najomnej zmluvy,
resp. podla splatkoveho kale nditra.

Odo dfla vzniku n6jomndho vzt'ahu je najomca povinnf platit' prenajimatel'ovi
n6jomnd a irhrady zaplnenia poskytovan6 v suvislosti s uZivanim predmetu n6jmu.

N6jomca je povinnf platit' mesadne n6jomnd podl'a il. III, odst. 3, p[sm. ao b, c ,
spolu vo vy5ke 267,-€ .

Vypodftan6 vy5ka n6jomndho zahiin rozpo(itand n6klady stavby na m2 ' na spl6tku
uveru, poistenie stavby, poplatok za sprdvu a prispevok do fondu ridrZby. N6jomca
a prenajimatef sa d alej dohodli, Le nilomca sa zavazuje platit' odo dfla podpfsania
ndjomnej zmluvy vzdy do 20. dna beLneho mesiaca n6jomnd a ziiohovd platby za
elektrickri energiu, vodnd a stodnd v spolodnych priestoroch. Prenajfmatel' m6 pr6vo
na zitklade vysledkov zu(tovacieho obdobia ztiohove platby upravit'.

al ni$omnd vo vy5ke 254,-€.

bl ziilohovit platba - prispevok za elektricku energiu v spolocnych priestoroch
mesaine vo vy5ke 3,00 €.

cl platby za vodu, vodnd a stodne bude n5:jornca uhridzat' preddavkovo
mesadne vo vy5ke 10,00 €. Zuilovanie prenajfmatel' prevedie po konednom
z[rdtovanf s dodavatel'mi raz rodne.

Mesacne najomne je splatne najneskor do 20. dria prfsh-rsneho mesiaca trl'al,n-'m
prf kazorl na frcet prenaj imatel"a (na frcet obce c. Lr.: 0801 1 9400 1 i5600) uvedeny v tejto
ztrrlrtve s ur,'edenim r,'ariabilneho symboh-r: mesiac/ meno n6f omcu za ktor, splaca. Za
deri rihrady sa povaZuje dei, kedy je prf slu5na ciastka pripisand na ucet prerrajf matel"a.

V prfpade ome5kania s platenfm najomneho. ako q v,vkorrania uhrad z rodnych
vyudtovani, je najomca povinny zaplatit' prenajimatefovi poplatok z ome5kania
v zmysle pravnych predpisov platnych v dase vzniku omeskania. Pri podpfsani tejto
zmluvy cini poplatok z omeskania 0,05 o/o z dlZnej sumy za kaLdy den omeskania.
Vym6hanie poplatku sa vykon6, ked'presiahne hodnotu2,- €.

Prenajfmatel' je povinny vykonat' vyirdtovanie preddavkov za prislu5ny rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dnf od skondenia prisluSndho roka. Vyfdtovanfm zisteny
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dni od dorudenia vyridtovania. V tej istej lehote je
prenajfmatel'povinny n6jomcovi uhradit'vytidtovanfm zisteny preplatok, ak sa

vzi$omne nedohodnu inak. Zmluvnd strana, ktor6 je v omeskani s platbou,
vyplyvajticou zvyuctovania je povinndzaplatit'druhej strane poplatok z omeskania vo
vy5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zudtovacieho obdobia budir
ziilohove platby podl'a prf slu5nlfch platnych pr6vnych predpisov vyirdtovand.
Picnajimatcl' ruii pirino rrc,i1'1...Jc i jsluJl'uv zridtovacioliti obdobia ziilohur,'J pl"itby
upravit'.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le n6jomcom zloi,en6 finandnd diastka - zitbezpeka podfa
dl. III, ods. 6, VZN E. 2l20ll obce Imel' vo vy5ke 1.524,- € bude pouZit6 ako
{;-^*x-A -A-,,1,riirarrL:rra LdrvKa na zabezpedenie spl6cania n6jomndho, iihrad za plnenia poskytovan6
s uZivanim byu a uhrad za pripadne po5kodenie bytu.
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V prfpade, Le n6jomca alebo v jeho byte pritomnd osoby spdsobia neirmyselnu
Skodu na byt. alebo jeho zariadeni, mdZe sa so suhlasom prenajimatefa pouZit'
financn6 zitbezpeka alebo jej dast'vo vfske sp6sobenej Skody. V pripade irhrady Skody
alebo j 

"j dasti z frnand,nej zitbezpeky j e n6j omca povinny zloLit' tuto finandnfr
zdbezpeku v p6vodnej vy5ke, resp. doplatit'rozdiel do p6vodnej v1iSky najnesk6r do
30 dnf od pouZitia finandnej zttbezpeky alebo jej dasti na uhradu Skody. Ak n6jomca
nesplni tuto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomndho vzt'ahu vrffit prenajimatel' n6jomcovi finandnri
zitbezpeku. V prfpade nedoplatkov na nfjomnom, na uhradu za plnenia poskytovan6
s uZfvanfm bytu, sp6sobend Skody, prip. infch nedoplatkov, vratr prenajimatel'
n6jomcovi financni zitbezpeku zniLeni o dlZnu sumu, resp. vy5ku Skody.

iklnok IV.
Povinnosti zmluvnych strfn

Najomca sa zavazuje dodrLiavat' ustanovenia Obcianskeho zakonnika o n6jme byu,
ustanovenia tejto zmluvy. Pravidla uLivania najomndho bytu - Domovy poriadok. ako
aj povinnosti uloZene prfslu5nfmi organmi.

N6iomca je povinny:
al udrLravat'byt v stave v akom ho prevzal.

bl riadne a r,'das informovat" prenajfrnatel'a o ddleZity'ch skutodnostiach
tfkajfrcich sa predmetneho bytu, najmii bezodkladne ozn6mit' prenajimatel'ovi
ztrlenlr podtu os6b Zijucich s nim v spolocnej dom6'cnosti. ako aj zmenLr
zamestn6vatefa. KaZdi zmenu treba nahlasit' do B dni odo dia jeho vznikr-r.

c/ vcas zabezpecit' vykonanie drobnych opriv v byte. starat' sa o beZnfr irdrZbr-r

bytu a hradit' naklady s tym spojeni. Ak sa najomca nepostar6 o vdasne
vykonanie opr6v aobelnu udrZbu bytu m6 prenajimatel'pr6vo tak urobit', po
predch6dzajucom upozorneni n6jomcu, flz svoje n6klady apoladovat' od
nfjomcu n6hradu trov,

d,l ozn6mit' prenajimatefovi viicSie opravy v byte bez zbytodndho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uZivat'byt aj spolodnd priestory a zariadenia, dbat' o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce n6jomcom vykon ich pr6v,

fl odstrdnit' zfxady a po5kodenia v byte, na spolodnych priestoroch
aLdriati.;uiaui, iryuu atiuuru Luurrl spCsui,,ii slur aiciru ri,, Lturi s rriur byv"j[. Al..
sa tak nestalo, md prenajimatel pr6vo, po predch6dzajucom upozornenf
n6jomcu zdvady a po5kodenia odstr6nit' na vlastnd n6klady, n6sledne
poZadovat'od n6jomcu ich n6hradu,
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3. N6jomca nesmie vykonat'v byte stavebne opravy ani inu podstatnf zmenu (d'alej len
upravy) bez predchadzajiceho pfsomndho sfrhlasu prenajfmatel'a. V pripade, ak
n6jomca bez sr-ihlasu prenajfmatefa vykona irpravy v byte, znala n6klady na ich
vykonanie s6m a po skondeni n6jmu je povinny uviest' byt na svoje n6klady do
pdvodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto ripravou
mohla by' sp6soben6 Skoda, je povinny najomca takuto fpravu na vlastnd ndklady
odstr6nit'.

N6jomca nesmie prenechat'by, alebo jej dast'do n6jmu tretej osobe.

Nijomca nemdZe v byte alebo v jeho dasti vykon6vat' podnikatel'skri dinnost'.
Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto dl6nku
sa bude povaZovat'za hrubd poruSenie povinnosti n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obd ianskeho zdkonnika) .

N6jomca je povinnlf v pripade ubyovania os6b na dobu dlh5iu ako 1 4 dni, ktor6 nie
sf zapisan6 v evidendnom liste, nahl6sit'trito skutodnost'prenajimatel'ovi.

N6jomca je povinn;f podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu umoZnit' vstup do byt,
prenajimatefovi, zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho krajskdho stavebn6ho riradu
a inym kontrolnym org6nom s ciefom vykonu kontroly, di n6jomca uLiva byt
dohodnutym spdsobom, vyludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajfmatef sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpedit' mu plny a neruSeny vfkon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

Prenajfmatel' je povinny v5etky opravy, ktore m6 povinnost' vykonat' reahzovat'
bezodkladne po predchddzajucom upovedomeni ndjomcu a po dohode s nim.

Ndjomnik je povinny na vlastnd n6klady zabezpedit' smetnir n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobnd stavebnd odpady nfjomca bude platit' na
zitklade p I ato bndho vymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomn6 za vodomer
n6jomnfk hradi sdm. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnych
priestoroch sa n6jomnik zavrizuje uhradit' na zaklade faktriry vystavenej Obecnym
fradom Imel'.

Poistenie vnftorneho zariadenia bytu vykon6 n6jomnik.

ikinok V.
Z6nik nrijmu bytu

N6jom bytu m6Ze zanikntit':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pfsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,

cl pisomnou vypoved'ou jednej zo sudasnych str6n, pridom je moZnd
,^l^+' ^::^* L.,+,, L^- ,,-,^-.l^.^:^ JA.,^1,, l\T::^* L-,+,, ^^ L^.^xi ,..^t-.^.-+!-^^vJPUvsLlcrr rrcrJ\rlrr uJyLu usz r,lvsusilra uuvuuu. i\ctJUill ulLu 5a l\ullul upl.\ltutillt

vypovednej doby. Vlipovedn6 doby je 3 mesiace a za(,ina plynut'prvym dflom
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mesiaca nasledujirceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vypoved'
doruden6.

d/ Prenajimatel' m6Le okamZite ukondit'zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poru5uje svoje povinnosti vypllivajrice zni$mu bytu, najmii
ti,m, Ze nezaplatil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskyovand
s uZivanim bytu za (as dlh5i ako 3 mesiace, alebo tj,m, Ze prenechal
by, alebo dast' in6mu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nfm byva, hrubo po5kodzuje prenajaty by, jeho
prisluSenstvo, spolodnd priestory, alebo spolodnd zariadenia domu,

- vyuZiva prenajaty bybez srihlasu prenajimate|a na ind ridely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snfm byva, sfstavne
poru5ujf pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje
bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platnd diom dorudenia oznitmenia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musf do 5 dni vyst'ahovat' zbyu.

N6jomca je povinny v defi skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykle pri riadnom uZivani
aidrZbe, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenfm tejto povinnosti prenajimatelovi
vznrkla.

O odovzdanf bytu spfsu zmluvn6 strany z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajfmatel'ovi.

N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorir bol n6jom dojednanj nem6
pr6vo na n6hradny byt, nfhradn6 ubytovanie ani pristre5ie ld'alej len bytov6 n6hrady).
Rovnako nemd pr6vo na bytovu n6hradu, ak n6jom bytu skondil vypoved ou
prenajfmatefa z ddvodu uvedenfch v bode 1. Pism. d/ tohto dl6nku zmlwry.

iklnok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavazuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach bytoveho
domu ako aj na verejnych priestranstv6ch v okoli bytovdho domu.

Najomca sa zavazuje, Le podas trvania irdinnosti tejto zmluvy bude prihl6seny
k trvaldmu pobytu v obci Imef . Nesplnenie tejto podmienky opr6vf,uje vlastnika bytu

- prenajimatel'a vypovedat' trito zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zacina plynut' prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doruden6 vypoved'.

N6jomca a osoba, ktora md prfxo uLivat' b).t, spolodnd priestory a zartadenia domu je
puvimry tlodrZiavat' usLarruvur,i.r Duuruv,iiru pc,riadku. V pripadc puruiuvatti.r,
prenajimatef je opr6vneny v zmysle $ 711 OZvypovedat'zmluvu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v prfpade ak zo strany n6jomcu d6jde k demontdZi
plynomeru alebo elektromeru, spf,tnri montffi apoplatky s iou spojend uhradi n6jomca
na vlastn6 n6klady.
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ttrinot< VII.
Zhv ere[n6 ustanovenia.

l. Zmluvu je moZno menit' a dopif,at' vyludne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnjmi stranami. ustanovenia cl. III. bod 5 a 6 Zmluvy me su tfmto
dotknutd. Yzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika, prislu5nfmi v5eobecnymi zavaznymr pr6vnymi predpismi a VZN.

2. T6to zmluva nadobtida platnost' diom j.j podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobirda fdinnost' diom nasledujucim po jej zverejneni.

3. T6to zmluvaje vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jomca 1 vyhotovenie.

Zmluvne strany prehlasuj u, Le t:iito zmluvu uzavreli na zitklade slobodnej v6le bez
n6tlaku. Prehlasujri, Le obsahuje ich skutodnri v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budricnosti nemdluvzniknrit' Liadne pochybnosti. Zitrovei prehlasuji, Lejej obsahu
porozumeli a na znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

N6jomca v zmysle zitkona d. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych irdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasf so spracov6vanfm jeho osobnych
ridajov prenajimatel'om v rozsahu udajov uvedenych v zithlavi tejto zmluvy na udel
vedenia tychto udajov v evidencii n6jomcov. V pripade poru5enia zfxrizkov
vyplyvaj ircich z tejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenaj f m ate| a aj vo vSetkych
informadnlfch systdmoch sirvisiacich s vym6hanim tychto pohl'ad6vok na sude vrS,tane
vykonu rozhodnutia. Sirhlas ddvam aL do doby vysporiadania v5etkych zdvazkov
vyplyvajfrcich z tejto zmluvy.

V Imeli, dila 16.09.2025

4.

Prenajimatel'

f e)
aaaaaaoaaaaa/o aaaaaaaaaa..tr-- -

/Sof,u Hajtmanov6
Nijomca
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