
Zmluva o nrijme obecn6ho bytu
(uzatvorend v zmysle $ 685 a nrisl. Obdianskeho z6konnika. VZN obce Imel'd. 2/201l)

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel':

Sidlo:
ti<,r:
DIi:
Bankov6 sooienie:
Cislo fdtu:

a

N{jomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trval! pobyt:
Cislo OP:
Bankov6 spojenie:
Cislo fdtu:

1.

Obec Imel', N6mestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa 507/11,946 52 Imel'
003 064 79
202 102 9307
Prima banka Slovensko - Kom6rno
0801t94001/5600
(A akj len,, p re naj fmate l"')

V srilade s ustanovenim $ - u 685 a niisl. Obdianskeho zrikonnika, ustanoveniami -
Vieobecne ztiviiznd nariatlenie obce Imel i.2/2011o podmienkach ndjmu bytov v Bltovom
niijomnom dome18 b. j. Imet'. Skolska 93316 zo dna 04.02.2011 uzatvdraji rr-ito

3.

zmluyu o n6jme obecn6ho bytu:

ilinok i. I
Predmet nr{jmu

Prenajimatel' je vlastnikom byov6ho domu ,,Bytov! dom 18 b. j. - Imel"'
nachidzaj rir:eho sa v katastr6lnom izemi obce Imel' na parcele d,Islo: 610/2, 61216,,
61213, 610ll, 61013 a 42812 sripisn6 iislo: 933/6, ktor;i je veden;i Okresnlim lradom
v Komiirne, katastrrilnym odborom na LV d. 1194, ktor6ho vjludnym vlastnikom je
Obec Imel'. Predmetnli Bl.tovli dom pozostiiva z 1 8 bytovlich jednotiek.

Stihlas pren6jmu bytu pre nrijomcu: 48112022 zo dira 19.05.2022.

Prenajimatel' na ziklade tejto zmluvy prenechiiva n6jomcovi do dodasn6ho uLivania
byt dislo: vchod ,,B" byt iislo - 6, na ulici Skolska q:3/6, Imet' , ktory sa nachiidza
v Bltovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dliinku.
Blt pozost6va: predsiefi, 3 izbyn kuchyia, ktpel'fia, WC, komora.
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4.

Ztrovei prenech6va n6jomcovi do dodasndho uLivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou l5 m2, ktor6 sa nach6dza na parkovisku Bytovdho domu a ktory
je spolodnlfm priestorom pre b1.ty vchodu ,,B".

Prenaj imatel' prenechdva ndjomcovi :

a/ v byte nach6dzajr-ice sa hnr.rtel'n6 veci a zariadenia: kuchynskii linka so
zabudovanyim drezom s osvetlenim a drezovou batdriou, kuchynskli spor6k
plynov! - MORA, ptynovy kondenzadny kotol Wiesman + izbovy termostat,
umly'vadlo + umly'vadlov6 vodovodn6 bat6ria, vaia + sprchov6 vodovodnii
bat6ria, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke,

bl v spolodnlich priestoroch 1 ks poStovej schrAnky.

N6jomca a osoby ktord Zijri s ndjomcom v spolodnej dom6cnosti majri privo popri
predmete n6jmu uZivaf aj spolodnd priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d'alej maj ti
prrivo pouZivat' plnenia, ktor6 sa v srivislosti s uZivani bytu poskytujri.

Predmet nrij mu sa n6jomcovi odovzd6va do uZivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet niijmu sa m6Le tLivat' len na ridely byvania pri dodrZan[ pravidiel
,,Pravidlii uZivania n6jomnl/ch bytov Domov;y' poriadok", schv6leny OZ uznesenim
t islo : 3 4 1201 0-4. zo di,a 23.09.201 0.

ilinok 6.2
Doba trvania nrljmu.

N6jomnri zmluva sa uzalvhra na dobu urditri maxim6lne na 3 roky.
Nrijomny vzlah vznikd diom 01.08.2022 a konii diom 31.07.2025.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa ndjomnli vzt'ah kondi. Nrijomca je povinny ku diiu
skondenia n6jmu bytu odovzdaf b).t v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest' stierkovanie poruSenyy'ch pl6ch stien a zrikladnti
mafovku.

Ak nrijomca riadne plni vSetky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho zrikonnika vzt'ahujrice sa na n6jom bytu, mri n6rok na opakovan6
uzatvorenie n6jomnej zmluvy vLdy na dobu urditri: tri roky za podmienok , Ze bude
nad alej splriat'aj podmienky uvedend v z6kone (,. 44312010 o dot6ci6ch na rozvoj
b1/vania a socidlnom blivani ako aj podmienky uvedend v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 4011309t2009 uzatvorenou medzi Obcou Imel' a Stritnym
fondom rozvoja blfvania Slovenskej repubtiky av Zmluve o poskytnuti dot6cie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imef a Ministerstvom dopravy, vjstavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky. Ndjomca minim6lne 60 dni pred
uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode I tohto dl6nku musi pisomne poZiadat'
prenajimatefa o predlZenie platnosti niijomnej zmluvy.

it6nok III.
Ndjomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu.

Pre zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho byiu zloZi n6jomca finandnfi zitbezpeku za
uZivanie bytu vo vfSke 6 mesadnlfch spLitok n6jomn6ho v lehote 30 dni pred
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podpisanim nrijomnej zmluvy, najnesk6r vSak v defi podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podl'a spl6tkovdho kalendrira.

Odo df,a vzniku n6jomndho vzfahu je n6jomca povinnyl platit' prenajimatel'ovi
niijomn6 a irhrady za plnenia poskytovan6 v sivislosti s uZivanim predmetu n6jmu.

Nrijomca je povinnly' platit' mesadne nrijomnd podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo v!(ke 227,-€ .

Vypoditan6 vliSka n6jomndho zahfia rozpoditand nriklady stavby na m2 .na spl6tku
rirveru, poistenie stavby, poplatok za spr6vu a prispevok do fondu ridrZby. N6jomca
a prenajimatel' sa d'alej dohodli, Ze niijomca sa zavazuje platit' odo dia podpisania
n6jomnej zmluvy vLdy do 20. dia beZndho mesiaca n6jomn6 a ziilohovd platby za
elektrickri energiu, vodnd a stodn6 v spolodnich priestoroch. Prenaj(matel' mii pr6vo
na zdklade qlsledkov zridtovacieho obdobia ziilohovd platby upravit'.

a/ niijomn6 vo vy5ke 214,-€

bl ziiohovi platba - prispevok za elektrickri energiu v spolodn;ich priestoroch
mesaine vo rrySke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodnd a stodnd bude n6jomca uhridzat' preddavkovo
mesadne vo vy5ke 10,00 €. Zridtovanie prenaj imatel' prevedie po konednom
ztdtovani s dod6vatefmi raz rodne.

Mesadnd nrijomn6 je splatn6 najnesk6r do 20. dfla prisluSndho mesiaca trvalim
prikazom na fdet prenajimatel'a (na fdet obce d. ri.: 0801194001/5600) uvedenf v tejto
zmluve s uvedenim variabilndho symbolu: mesiac/ meno nrijomcu za ktori splirca. Za
dei tihrady sa povaZuje dei, kedyje prislu5n6 diastka pripisanri na ridet prenajimatel'a.

V pripade omeSkania s platenim ndjomn6ho, ako aj vykonania fhrad z rodnych
vyridtovani. je nrijomca povinni zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania
v zmysle pr{ivnych predpisov platnlich v dase vzniku omeskania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z omeSkania 0,05 %o z dlZnej sumy za kaLdy defi ome5kania.
Vymrihanie poplatku sa vykonii. ked' presiahne hodnotu 2,- €.

Prenajimatef je povinnf vykonat' vyridtovanie preddavkov za prislu5ni rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu5n6ho roka. Vyirdtovanim zisteny
nedoplatok uhradi nrijomca do 14 dni od dorudenia vyridtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel' povinnli nrijomcovi uhradit' vyridtovanim zisteny preplatok, ak sa
vz6jomne nedohodn[ inak. Zmluvn6 strana, ktor6 je v omeSkani s platbou,
vypljvajricou z vyfdtovaniaje povinn6 zaplatit'druhej strane poplatok z omeskania vo
vlfSke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zridtovacieho obdobia budri
z6lohov6 platby podla prislu5nlfch platnich pr6vnych predpisov vyirdtovand.
Prenajimatel' mii pr6vo na z6klade vlfsledkov zridtovacieho obdobia zSlohov6 platby
upravit'.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze nrijomcom zloZenri finandn6 diastka zibezpeka podla
dl. III, ods. 6, VZN E, 2l20ll obce Imel' vo vy5ke 1.284,- C bude pouZit6 ako
finandnii ziruka na zabezpedenie spl{icania n6jomn6ho, ,3hrad za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu a fhrad za pripadnl poSkodenie bytu.
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V pripade, Ze n6jomca alebo vjeho byte pritomn6 osoby sp6sobia nerimyselnf
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so s[rhlasom prenajimatefa pouZit'
finandnii zttbezpeka alebojej dast'vo vySke sp6sobenej Skody. V pripade fhrady Skody
alebo jej dasti z finandnej zitbezpeky je nrijomca povinnj zloLil titto finandnf
zitbezpeku v pOvodnej v1y'Ske, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vliSky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej z\bezpeky alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak n6jomca
nesplni tito povinnost', .ie to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni niijomn6ho vzt'ahu vriiti prenaj imatel' niijomcovi finandnri
zitbezpeku. V pripade nedoplatkov na niijomnom, na rihradu za plnenia poskytovand
s uZivanim by.tu, sp6soben6 Skody, prip. inych nedoplatkov, vr6ti prenajimatel'
n6jomcovi finandnI ziibezpeku zni\eni o dlZnti sumu. resp. v;iSku Skody.

Cldnok IV.
Povinnosti zmluvnf ch strf n

Niijomca sa zaviintie dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho zdkonnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidli uZivania niijomn6ho bytu - Domovli poriadok, ako
aj povinnosti uloZen6 prislu5nlimi org6nmi.

N6jomca je povinn;i:
al :udrLiavat byt v stave v akom ho prevzal,

bi riadne avdas informovat' prenajimatel'a o d6leZitlich skutodnostiach
tykajricich sa predmetn6ho bytu, najmii bezodkladne oznrimit' prenaj imatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijricich s nim v spolodnej domdcnosti, ako aj zmenu
zamestn6vatel'a. KaZdu zmenu treba nahlisit'do 8 dni odo diajeho vzniku,

cl vtas zabezpedit' vykonanie drobnlich oprdv v byte, starat'sa o beZnf fdrZbu
bytu a hradit' n6klady s tlim spojen6. Ak sa nrijomca nepostar6 o vdasn6
vykonanie opr6v a o beZnri ftdrZbu bytu m6 prenajimatef prAvo tak urobit', po
predchiidzajricom upozomeni n6jomcu, na svoje n6klady a poZadovat' od
nrij omcu ndhradu trov,

d/ oznrimit' prenaj imatel'ovi viidSie opravy v blte bez zbytodn6ho odkladu
a umoZnit'mu ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uLival byt aj spolodn6 priestory a zariadenia, dbat'o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujtce niijomcom vfkon ich pr6v,

f/ odstr6nit' zrivady a po5kodenia v byte, na spolodn:ich priestoroch
a zariadeniach bltu a domu ktord sp6sobil srim alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
sa tak nestalo, mri prenaj imatel' pr6vo, po predchddzajtcom upozomeni
ndjomcu ziivady a po5kodenia odstr6nit' na vlastnd n6klady, ndsledne
poZadovat' od nrijomcu ich nrihradu,

N6jomca nesmie vykonat'v byte stavebn6 opravy ani inri podstatnri zmenu (d alej
fpravy) bez predch6dzaj fceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. V pripade,

len
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n.ijomca bez sirhlasu
vykonanie s6m a po
p6vodndho stavu, ak
mohla byt' sp6soben6
odstr6nit'.

prenaj imatel'a vykonri fpravy v byte, znriSa n6klady na ich
skonder.ri nrij mu je povinnli uviest' byt na svoje nriklady do
sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto fpravou
Skoda, je povinnlf niijomca taktto ipravu na vlastnd n6klady

Niijomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do nrijmu tretej osobe.

Nrijomca nem6Ze v byte alebo v jeho dasti vykon6vat' podnikatefskr-i dinnost'.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenfch v bodoch 3 a 4. tohto dlanku
sa bude povaZovat'za hrub6 poru5enie povinnosti n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z5konnika).

N6jomca je povinnf v pripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako l4 dni, ktord nie
s[ zapisand v evidendnom tiste, nahl6sit' trito skutodnost' prenaj imatel'ovi.

Niijomca je povinny podas trvania n6jomndho vzt'ahu umoZnit' vstup do bytu
prenajimatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prisluSn6ho krajsk6ho stavebndho fradu
a inlm kontrolnjm org6nom s ciel'om vly'konu kontroly, di n6jomca uLiva byt
dohodnut;im sp6sobom, vyludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zavdzuje odovzdat' niijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpetif mu plny a neru3eni vlkon priiv spojenich s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinny v5etky opravy, ktord m6 povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predchridzaj ricom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

Nrijomnik je povinnli na vlastn6 ndklady zabezpedit' smetnri n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komuniilne odpady a drobnd stavebn6 odpady n6jomca bude platit' na
zdklade platobn6ho vlimeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomn6 za vodomer
nrijomnik hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnich
priestoroch sa n6jomnik zavaznje uhradit' na z6klade faktriry vystavenej Obecnym
fradom Imel'.

Poistenie vnttorndho zariadenia bytu vykonri nrijomnik.

dHnok V.
Zrinik nfjmu bytu

N6jom bytu mOZe zanikntt':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a niijomcom,

c/ pisomnou vipoved'ou jednej zo sridasnly'ch striin, pridom je moZne
vypovedat'n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
qipovednej doby. Vjpovedn6 dobyje 3 mesiace a zatina plynrit'prvfm diom
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mesiaca nasleduj[lceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vyipoved
dorudenii.

d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak nrijomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajtce z nrijmu bytu, najmii
tym, Le nezaplalil n6jomn6 alebo rihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu za das dlhSi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo dast' indmu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim byva, hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho
prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodn6 zariadenia domu,

- vyuLiva prenajatj byt bez srihlasu prenajimatefa na in6 irdely ako na
blvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim b;iva, sristavne
poru5ujri pokojn6 blivanie ostatnjch n6jomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poruSuje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platnd dflom dorudenia oznimenia o ukondeni zmluvndho vzt'ahu
ndjomcovi. V tomto pripade sa nrijomca musi do 5 dni vyst'ahovat'z bytu.

Ndjomca je povinn;i v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, akoje obvykl6 pri riadnom uZivani
a idrLbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktorii nesplnenim tejto povinnosti prenaj imatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bytu spi5u zmluvn6 strany ziipisnicu, v ktorej sa opi5e naj mii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenaj imatel'ovi.

Niijomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorri bol n6jom dojednany nem6
priivo na n6hradn;i byt, n6hradn6 ubytovanie ani pristre5ie /d'alej len bytovd n6hrady).
Rovnako nemd prdvo na bytovri ndhradu, ak n6jom bytu skondil vjpoved or"r

prenajimatela z ddvodu uveden;y'ch v bode l. Pism. d/ tohto dl6nku zmluvy.

ikinok vt.
Osobitn6 ustanovenia.

Niijomca sa zavdntje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejnlfch priestranstviich v okoli bytov6ho domu.

N6jomca sa zavdzuje, Ze podas trvania fdinnosti tejto zmluvy bude prihl6senli
k trval6mu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky oprriviuje vlastnika bytu

- prenajimatel'a vypovedat' ttto zmluvu. Vlipovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zadina plynrit'prvlim dfiom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudenri vy/poved .

N6jomca a osoba, ktor6 m6 pr6vo uZivat'byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu je
povinnli dodrZiavat' ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poru5ovania,
prenajimatel' je oprrivneny v zmysle 5 711 OZ vypovedat' zmluvu.

Zmluvn6 strany sa dohodti, Ze v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spatnfi montriZ a poplatky s iou spojen6 uhradi nrijomca
na vlastn6 n6klady.
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ikinok VII.
Zivercinb ustanovenia.

Zmluvu je moZno menif a dopinat' vylutne pisomnymi dodatkami podpisanlimi
oboma zmlr.rvnlimi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie s[ tlmto
dotknut6. Vzt'ahy tor.rto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika, prisluSnymi vSeobecnl,;mi z6vaznymi privnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobfda platnosf dnom jej podpisu oboma zmluvnimi stranami
a nadobtda tidinnost' diom nasledujtcim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotovenii v troch vyhotoveniach. z ktoryich prenajimatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jomca I vyhotovenie.

Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze ttito zmluvu uzavreli na zitklade slobodnej vdle bez
n6tlaku. Prehlasujir, Ze obsahuje ich skutodnri v6fu o prejave a obsahu ktorej ani
v budricnosti nem6Zu vzniknit'Ziadne pochybnosti. Zdrovei prehlasujir, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

N6jomca v zmysle zrikona d. 1812018 Z. z. o ochrane osobnich fdajov svoj im
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasi so spracov6vanim jeho osobnjch
tidaj ov prenajimatefom v rozsahu tdaj ov uvedenich v zihlavi tejto zmluvy na ridel
vedenia t1lchto ridajov v evidencii n6jomcov. V pripade poruSenia zbvdzkoy
vypllivajricich z tejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenajimatel'a aj vo v5etklich
informadnllch syst6moch sfvisiacich s vymiihanim tyichto pohl'adrivok na stde vriitane
v1/konu rozhodnutia. Srihlas d|vam aL do doby vysporiadania v5etkych zbvdzkov
vypllivajtcich z tejto zmluvy.

V Imeli. dia31 .05.2022

lrena I Iei'manovd
Nrijomca
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3.
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