
Zmluva o n6jme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ 685 a n6sl. Obdianskeho z6konnika, VZN obce Imef d.2l20II)

Zmluvn6 stranv:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIE:
Bankov6 spojenie:
eislo ridtu:

52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa507lll,946 52 Imel'
003 064 79
202 102 9307
Prima banka Slovensko - Kom6rno
0801 194001/5600
(il alej len,,prenajimatel"')

a

N{jomca:
Meno a priezvisko
Rodnd dislo:
Trvaly pobyt:
eislo oP:
Bankov6 spojenie:
eislo ridtu:

V srilade s ustanovenim $ - u 685 a n6sl. Obdianskeho zSkonnika, ustanoveniami -
Vieobecne zdvciznd nariadenie obce Imef i.2/2011 o podmienkach n6jmu bytov v Bytovom
n6jomnom domel8 b. j. Imel', SkolsM 93316 zo dia04,02.2011 uzatvtrajLi trito

l.

zmluvu o n6jme obecn6ho bytu:

ilinok i. I
Predmet n6jmu

Prenajimatel' je vlastnikom bytov6ho domu ,,Bytoqi dom 18 b. j. - Imel"'
nachddzajiceho sa v katastr6lnom fzemi obce Imel' na parcele dislo: 610/2, 61216,
61213,610ll,61013 a42812 srlpisn6 iislo: 93316, ktorf je vedeny Okresnfm riradom
v Kom6rne, katastr6lnym odborom na LV E. 1194, ktor6ho vfludnfm vlastnikom je
Obec Imef. Predmetnf Bytovf dom pozostivaz 18 bytovfch jednotiek.

Prenajimatel' na zilklade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uZivania
byt dislo: vchod ,,A( byt iislo - 2 na ulici Skohk| 933l6,Imel' , ktorf sa nachddza
v Bytovom dome Specifikovanom v bode I tohto dl6nku.
Byt pozost6va: predsieilr 2 izby, kuchyfia, kripel'fia, WC, komora.

2.

Obec Imel', Ndmestie J. Blaskovicsa 507/11
v zastfpenf Ine. Franti5ek Tvukos

(talej len,,ndjomca")



).

Ztrovei prenech6va n6jomcovi do dodasn6ho uZivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou 15 m2, ktor6 sa nachddzana parkovisku Bytov6ho domu a ktory
je spolodnlfm priestorom pre byty vchodu,,Ao'.

Prenaj (matel' prenechiiva n6j omcovi :

al v byte nachddzajfice sa hnutel'n6 veci azariadenia: kuchynsk6 linka so

zabudovanym drezom s osvetlenim a drezovou bat6riou, kuchynskli spor6k
plynovlf - MORA, plynovy kondenzadn;f kotol Wiesman + izbovy termostat,
um;fvadlo + umyvadlov6 vodovodn6 bat6ria, vaf,a * sprchovii vodovodn6
bateria, WC kombi, dom6ci telefon, ventil k pradke,

bl v spolodn;fch priestoroch I ks po5tovej schr6nky.

N6jomca a osoby ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti majri pr6vo popri
predmete n5jmu uLivaf aj spolodn6 priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d alej majri
pr6vo poulivat'plnenia, ktor6 sa v srivislosti s uZivani bytu poskytujri.

Predmet n6jmu sa ndjomcovi odovzd6va do ulivania v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Predmet n6jmu sa m6Ze uZivat len na ridely b;fvania pri dodrlani pravidiel
,,Pravidl6 ulivania n6jomnych bytov - Domovy poriadok", schv6len;f OZ uznesenim
(,islo: 3412010-4, zo dila 23.09.2010.

tHnok i.2
Doba trvania nijmu.

N6jomn6 zmluva sauzatvdrana dobu urditri maxim6lne na 3 roky.
N6jomny vztahvznikd dilom 01.11.2023 a konii dilom 31.10.2026.

Uplynutim doby trvania n6jmu sa n6jomnlf vzt'ah kondi. N6jomca je povinn;f ku dilu
skondenia n6jmu bytu odovzdat' byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest' stierkovanie poru5enfch pl6ch stien a zilkladni
mafovku.

Ak n6jomca riadne plni v5etky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho z6konnika vztahujrice sa na n6jom bytu, mii n6rok na opakovan6
uzatvorenie n6jomnej zmluvy vLdy na dobu urditri: tri roky za podmienok , Ze bude
nad'alej splilat' aj podmienky uveden6 v z6kone (,. 44312010 o dotSci6ch na rozvoj
blfvania a soci6lnom byvanf ako aj podmienky uveden6 v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 401/309t2009 uzatvorenou medzi Obcou Imef a StAtnyr.t
fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky av Zmluve o poskytnuti dotdcie i.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imel' a Ministerstvom dopravy, vystavby
a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky. N6jomca minim6lne 60 dni pred
uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode 1 tohto dl6nku musi pisomne poLiadat'
prenajfmatel'a o predlZenie platnosti ndjomnej zmluvy.

ilinok III.
Nijomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu.

Pre zabezpedenie spl6cania n6jomn6ho bytu zloZi n6jomca finandnf zdbezpeku za
uZivanie bytu vo qf5ke 6 mesadnych spl6tok n6jomn6ho v lehote 30 dni pred
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podpisanim n6jomnej zmluvy, najneskdr v5ak v def, podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podl'a spl6tkovdho kalend6ra.

Odo dia vzniku n6jomn6ho vzt'ahu je n6jomca povinny platit' prenajimatel'ovi
n6jomn6 a fhrady za plnenia poskytovane v sirvislosti s uZfvanim predmetu n6jmu.

N6jomca je povinny platit' mesadne n6jomn6 podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,

spolu vo vflke 186,-€ .

Vypoditan6 qf5ka n6jomn6ho zahfia rozpoditane n6klady stavby na m2 ' na spl6tku
fveru, poistenie stavby, poplatok za sprdvu a prispevok do fondu idrlby. N6jomca
a prenajimatel' sa d'alej dohodli, Le ni$omca sa zavazuje platit' odo dfia podpfsania
n6jomnej zmluvy vZdy do 20. di,a beZneho mesiaca ndjomn6 a zirlohove platby za

elektrickri energiu, vodn6 a stodne v spolodnych priestoroch. Prenajimatel' m6 pr6vo
na zitklade vlfsledkov z[rdtovacieho obdobia zdlohove platby upravit'.

a/ ndjomn6 vo vy5ke 173,-C

bl ztiohovh platba - prispevok za elektrickri energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vy5ke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodn6 a stodn6 bude n6jomca uhrddzat preddavkovo
mesadne vo vf5ke 10,00 €. Zidtovanie prenajimatel' prevedie po konednom
ztidtovani s dod6vatel'mi raz rodne.

Mesadnd n6jomn6 je splatn6 najnesk6r do 20. dfla prislu5n6ho mesiaca trval;fm
prikazom na fdet prenajimatel'a (na tidet obce d. ti.: 080119400115600) uveden;f v tejto
zmluve s uvedenfm variabiln6ho symbolu: mesiac/ meno n6jomcu zaktory spl6ca. Za
def, rihrady sa povaZuje dei, kedy je prislu5n6 diastka pripisan6 na frdet prenajimatel'a.

V pripade omeskania s platenim n6jomneho, ako aj vykonania rihrad z rodnych
vyridtovanf, je n6jomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z ome5kania
v zmysle pr6vnych predpisov platnych v dase vzniku ome5kania. Pri podpfsani tejto
zmluvy dini poplatok z omeskania 0,05 Yo z dlLnej sumy za kaLdy def, ome5kania.
Vym6hanie poplatku sa vykon6, ked' presiahne hodnotu2,- €.

Prenajimatel' je povinny vykonat' vyridtovanie preddavkov za prislu5nlf rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu5ndho roka. Vyirdtovanim zistenlf
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dni od dorudenia vyridtovania. V tej istej lehote je
prenajimatef povinn;f n6jomcovi uhradit' vyridtovanim zisteny preplatok, ak sa

vzilomne nedohodnri inak. Zmhxnd strana, ktor6 je v ome5kani s platbou,
vyplyvajricou z vyridtovania je povinn6 zaplatit'druhej strane poplatok z ome5kania vo
vy5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zridtovacieho obdobia budti
zfiohove platby podl'a prislu5nych platnych pr6vnych predpisov vytidtovand.
Prenajimatel' m6 pr6vo na zilklade qfsledkov zridtovacieho obdobia zdlohove platby
upravit'.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloZend finandn6 diastka - zitbezpeka podfa
dl. III, ods. 6, VZN i. 2l20ll obce Imel' vo vy5ke 1.038,- € bude pouZit6 ako
finandnd zdruka na zabezpedenie spldcania n6jomn6ho, rihrad za plnenia poskytovand
s uZivanim bytu a fhrad zapripadne poSkodenie bytu.
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l.

V pripade, Ze n6jomca alebo v jeho byte pritomn6 osoby sp6sobia nerimyselnir
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so sfihlasom prenajfmatel'a pouZit'
finandn6 zitbezpeka alebo jej dast' vo vliSke sp6sobenej Skody. V pripade rihrady Skody
alebo jej dasti z finandnej zdbezpeky je n6jomca povinny zloLit' tito finandnri
zttbezpeku v p6vodnej vySke, resp. doplatit'rozdiel do p6vodnej vliSky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej ztrbezpeky alebo jej dasti na rihradu Skody. Ak n6jomca
nesplnf ttito povinnost'. je to d6vod na neprediZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomn6ho vzt'ahu vritti prenajimatel' n6jomcovi finandnti
zttbezpeku. V pripade nedoplatkov na n6jomnorr, na rihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanfm bytu, spdsobend Skody, prip. in;fch nedoplatkov, vr6ti prenajimatel'
n6jomcovi finandnir zitbezpeku zniLeni o dlZnir sumu, resp. v;f5ku Skody.

iLinok IV.
Povinnosti zmluvnych str{n

N6jomca sa zavazuje dodrLiavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme byu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidl6 uLivania n6jomndho bytu - Domovy poriadok, ako
aj povinnosti uloZen6 prislu5nymi org6nmi.

N6jomca je povinny:
al udrLiavat'byt v stave v akom ho prevzal,

bl riadne a vdas informovat' prenajimatel'a o d6leZit;fch skutodnostiach
t;ykajricich sa predmetn6ho bytu, najmii bezodkladne ozn6mit'prenajimatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijricich s nim v spolodnej domdcnosti, ako aj zmenu
zamestniivatel'a. KaLdi zmenu treba nahl6sit' do 8 dni odo dfla jeho vzniku,

c/ vdas zabezpedit'vykonanie drobnych opr6v v byte, starat' sa o beZnri ridrZbu
bytu a hradit' n6klady s tym spojen6. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd
vykonanie opr6v a o beZnf ridrZbu bytu m6 prenajimatef pr6vo tak urobit', po
predchddzaj0com upozorneni n6jomcu, na svoje n6klady apoLadoval od
n6jomcu n6hradu trov,

dl ozndmit' prenajimatel'ovi viidsie opravy v byte bez zbytodndho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uLivat byt aj spolodnd priestory a zanadenia, dbat' o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpe(ujrice n6jomcom vykon ich pr6v,

tl odstriinit' zixady a poSkodenia v byte, na spolodnfch priestoroch
a zanadeniach bytu a domu ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim b;fvajri. Ak
sa tak nestalo, m6 prenajimatef pr6vo, po predch6dzajfcom upozorneni
nrljomcu zixady a po5kodenia odstr6nit' na vlastn6 n6klady, n6sledne
poZadovat'od n6jomcu ich n6hradu,

N6jomca nesmie vykonat' v byte stavebnd opravy ani inir podstatr-rf zmenlr (d'alej
fpravy) bez. predch6dzajriceho pfsomn6ho sirhlasu prenajimatel'a. V pripade.
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n6jomca bez sr"ihlasu prenajimatel'a vykon6 irpravy v byte, zn6!;a n6klady na ich
vykonanie s6rn a po skondeni n6jmu je povinny uviest' byt na svoje n6klady do
p6vodndho stavu. ak sa s prenajfmatel'om nedohodne inak. Ak by takouto fpravou
mohla byt' sp6soben6 Skoda, je povinny ndjomca taktito rlpravu na vlastnd n6klady
odstr6nit'.

N6jomca nesmie prenechat'byt, alebo jej dast'do n6jmu tretej osobe.

N6jomca nem6Ze v byte alebo v jeho dasti vykon6vat' podnikatel'skti dinnost'.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenfch v bodoch 3 a4. tohto dl6nku
sa bude povaLoval zahrube poru5enie povinnosti ndjomcu ($ 7ll ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

N6jomca je povinny vpripade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako 14 dni, ktord nie
sri zapisand v evidendnom liste, nahl6sit'trito skutodnost'prenajimatel'ovi.

N6jomca je povinnlf podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu umoZnit' vstup do bytu
prenajimatefovi, zamestnancom ministerstva, prisluSn6ho krajsk6ho stavebn6ho tiradu
a inym kontrolnym org6nom s ciel'om vykonu kontroly, di n6jomca uLiva by
dohodnutym sp6sobom, vyludne len za pritomnosti ndjomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpedit' mu pln;i a neruSenf v;ikon pr6v spojenfch s uZfvanim bytu.

Prenajimatel' je povinn;f vSetky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat' reahzovaf
bezodkladne po predchildzajucom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

N6jomnik je povinnli na vlastn6 n6klady zabezpedil smetnf n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6 odpady n6jomca bude platit' na
zitklade pl ato bndho vymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomn6 za vodomer
n6jomnik hradi s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnych
priestoroch sa n6jomnik zavazuje uhradit' na zirklade faktirry vystavenej Obecnym
fradom Imel'.

Poistenie vnritorndho zaiadenia bytu vykond n6jomnik.

ttdnok V.
Ziniknijmu bytu

N6jom bytu m6Ze zaniknirt':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a n6jomcom,

cl pisomnou v;fpoved'ou jednej zo sridasn;fch str6n, pridom je moLne
vypovedat'n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedn6 doby je 3 mesiace aza(,ina plynrit'prvym df,om
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mesiaca nasledujticeho po mesiaci. v ktorom bola ndjomcovi vypoved'
doruden6.

d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu. ak n6jomca:

- hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajrice zni$mu bytu, najmii
tym, 2e nezaplatil n6jomne alebo irhradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim bTnu za das dlh5i ako 3 mesiace, alebo tym, Le prenechal
byt, alebo dast'in6mu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim byva, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodne zariadenia domu,

- vyuLiva prenajaty bytbez srihlasu prenajimatel'a na in6 irdely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim byva, sfstavne
poru5ujri pokojnd byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje
bezpednost'alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platnd dflom dorudenia ozndmenia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n5jomca musi do 5 dni vyst'ahovat' zbytu.

Ndjomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvykld pri riadnom uLivani
aidrLbe, inak zodpoveddza Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi
vznikla.

O odovzdani bytu spiSu zmluvn6 strany z6pisnicu, v ktorej sa opiSe najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

N6jomca berie na vedomie, Le po uplynuti doby, na ktorf bol n6jom dojednany nem6
pr6vo na ndhradni,byt, n6hradn6 ubytovanie ani pristreSie /d'alej len bytov6 n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovri n6hradu, ak n6jom bytu skondil vlfpoved'ou
prenajimatel'a z d6vodu uvedenych v bode L Pism. d/ tohto dl6nku zmluvy.

ikinok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavazuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodn;fch dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejnych priestranstv6ch v okolf bytov6ho domu.

N6jomca sa zavazuje, Le podas trvania ridinnosti tejto zmluvy bude prihl6sen;f
k trval6mu pobytu v obci Imef. Nesplnenie tejto podmienky opr6viuje vlastnika bytu

- prenajimatel'a vypovedat' trito zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto pripade je tri
mesiace a za(,ina plynft' prvym dflom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudend vypoved'.

N6jomca a osoba, ktor6 m6 pr6vo uLivat byt, spolodnd priestory a zariadenia domu je
povinn;f dodrZiavat' ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poru5ovania,
prenajimatel' je opr6vneny v zmysle 5lll OZ vypovedat'zmluvu.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde kdemont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spiitnri montdZ a poplatky s f,ou spojen6 uhradf n6jomca
na vlastn6 n6klady.
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iklnok VII.
Ziv er einf ustanoven ia.

Zmluvu je moZno menit' a dopif,at' vyludne pisomnymi dodatkami podpisanifmi
oboma zmluvnymi stranami. Ustanovenia dl. Ill. bod 5 a 6 Zmluvy nie sti tymto
dotknute. Yzlahy touto zmluvoll neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zdkonnika, prislu5n;fmi v5eobecnlf mi zdvaznymi pr6vnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobrida platnost' dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobtida tidinnost' df,om nasledujfcim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel' dostane 2

vyhotovenia a n6jomca I vyhotovenie.

Zmltrvn6 strany prehlasujti, Ze tirto zmluvu uzavreli na zilklade slobodnej v6le bez
n6tlaku. Prehlasujri, Ze obsahuje ich skutodnri v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budricnosti nem6Zu vzniknft' Liadne pochybnosti. Ztrovei prehlasujri, Ze jej obsahu
porozumeli ana znak srihlasu ju vlastnorudne podpisali.

Ndjomca v zmysle zttkona (,. l8l20l8 Z. z. o ochrane osobnych fdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sirhlasi so spracovdvanim jeho osobn;fch
irdajov prenajfmatel'om v rozsahu fdajov uvedenych v zithlavi tejto zmluvy na ridel
vedenia tlichto irdajov v evidencii n6jomcov. V pr[pade poru5enia ztvazkov
vypllfvajricich z tejto zmluvy a vzniku pohfaddvky prenajimatel'a aj vo vSetkych
informadn;fch systdmoch srivisiacich s vym6hanim tychto pohl'ad6vok na sfde vr6tane
v;fkonu rozhodnutia. Srihlas d6vam aL do doby vysporiadania vSetkych zixazkov
vypl;fvajircich z tejto zmluvy.

V Imeli. df,a 31 .10.2023
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Tyukos
Nrijomca
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