
Zmluva o nfjme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ 685 a n6sl. Obdianskeho zSkornika, VZN obce Imel' (,.212011)

Zmluvn6 stranv:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIE:
Bankovd spojenie:
eislo ridtu:

a

Nrljomca:
Meno a priezvisko
Rodnd dislo:
Trvaly poby:
Cislo OP:
Bankovd spojenie:
Cislo udtu:

Obec Imel', Nfmestie J. Blaskovicsa 507111,916 52 Imel'
v zastirpeni Ing. Franti5ek Tyukos - starosta obce
N6m. J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imef
003 064 79
202 102 9307
Prima banka Slovensko - Kom6rno
08011940011s600
(t alej len,,prenoj[matel"')

V sirlade s ustanovenim $ - u 685 a n5s1. Obdianskeho z6konnika. ustanoveniami
Vieobecne zdvciznd nariadenie obce Imel' i.2/201l o podmienkach n6jmu bytov v Bytovom
n6jomnom domelB b. j. Imef, Skolska %316 zo dira04.02.2011 uzatvdrajri tirto

zmluvu o n:ijme obecn6ho bytu:

ikinok i. I.
Predmet n{jmu

Prenajimatel' je vlastnikom bytovdho domu ,,Bytovy dom 18 b. j Imel"'
nachddzajuceho sa v katastrdlnom izemi obce Imel' na parcele dfslo: 61012, 61216,
61213, 610ll, 61013 a 428/2 sfpisn6 iislo: 93316, ktory je vedeny Okresnym fradom
v Kom6rne, katastr6lnym odborom na LV d. 1194, ktordho vyludnym vlastnfkom je
Obec Imel'. Predmetnf By'tovy dom pozosthvaz 18 bytovych jednotiek.

Prenajimatef na ziklade tejto zmluvy prenech6va n6jomcovi do dodasndho uLivania
byt cislo: vchod,,B" byt ifslo - 17 na ulici Skotsta g3316,Imel , ktory sa nach6dza
v Bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.
By pozost6va: predsieil,2 izby, kuchyila, kripel'fia, WC, komorao 2 balk6ny.
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Zbrovei prenechdva najomcovi do dodasndho uLfiranta sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou 15 m2, ktord sa nach6dzanaparkovisku Bytoveho domu a ktory
je spolodnym priestorom pre byty vchodu ,,B".

Prenaj imatel' prenechfva n6j omcovi:
al v byte nachbdzajirce sa hnutel'nd veci a zariadenia: kuchynskd linka so

zabudovanlm drezom s osvetlenim a drezovou batdriou, kuchynsky spor6k
plynovf - MORA, plynovy kondenzadny kotol Wiesman + izbovy termostat,
umyvadlo + umyvadlov6 vodovodn6 baterta, vaia + sprchov6 vodovodn6
batdria, WC kombi, dom6ci telef5n, ventil k pradke,

bl v spolodnfch priestoroch 1 ks poStovej schr6nky.

Ndjomca a osoby ktord Ziju s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti maju pr6vo popri
predmete ndjmu uZivat'aj spolocne priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d'alej majir
pr6vo pouZfvat'plnenia, ktord sa v sirvislosti s uZivanf bytu poskytuju.

Predmet n6jmu sa nfjomcovi odovzdila do uLivania v stave sp6sobilom na riadne
ulivame. Predmet n6jmu sa m6Ze uLivat' len na ircely byvania pri dodrLani pravidiel
,.Pravidla uLivania najomnfch bytov - Domovy poriadok". schv6leni OZ uznesenim
cislo: 341201 0-4. zo d:ira 23 .09.2010.

il6not< i. tI.
Doba trvania n:ijmu.

Ndjor-nna zmlur,'a sa uzatvara na dobu urcit[r maxim6lne na 3 roky.
Najomny' vzt'ah vznikd dfiom 01.10.2025 a konii dfiom 30.09.2028.

Uplynutim doby tn'ania n6jmu sa n6ion'n! vzt'ah kondf. N6jomca je povinny ku driu
skondenia najmu bytu odovzdat' byt v stave" v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykle opotrebenie. Prer,'iest' stierkovanie poruSenych pl6ch stien a zakladnir
mal'ovku.

Ak najomca riadne plnf v5etky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho z6konnika vzt'ahujuce sa na n6jom bytr, md n6rok na opakovane
uzatvorenie najomnej zmluvy vLdy na dobu urditu: tri roky za podmienok , Ze bude
nadalej spiRat; aj pod*i.nky uvedene v z6kone d. 44312010 o dotaci6ch na rozvoj
byvania a soci6lnom blvani ako aJ podmienky uvedend v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 401/309D0A9 uzatvorenou medzi Obcou Imef u Stutry-
fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky av Zmluve o poskytnutf dot6cie I.
0198-PRB-2009 uzavretou medzi Obcou Imel a Ministerstvom dopravy, vystavby
a region6lneho rozvoja Slovenskej republiky. N6jomca minimdlne 60 dni pred
uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode 1 tohto cldnku musi pisomne poZiadat'
prenajfmatefa o predilenie platnosti n6jomnej zmluvy.

iklnok III.
N:ijomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uZfvanim bytu.

Pre zabezpedenie splacania n6jomndho bytu zloLi n6jomca finandnir zirbezpeku za
uZivanie bytu vo vy5ke 6 mesadnych spl6tok n6jomn6ho v lehote 30 dni pred
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podpisanim najomnej zmluvy, najneskOr v5ak v dei podpisania najomnej zmluvy,
resp. podl'a splatkovdho kale ndfira.

Odo df,a vzniku ndjomndho yzt'ahu je n6jomca povinny platit' prenajimatel'ovi
n6jomnd a uhrady zaplnenia poskyovane v suvislosti s uZivanim predmetu najmu.

N6jomca je povinny platit' mesadne n6jomnd podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vy5ke 217,-€ .

Vypocftan6 vfSka n6jomndho zahfia rozpoiltand n6klady stavby na m2 ' na spl6tku
itveru, poistenie stavby, poplatok za spravu a prispevok do fondu idrZby. N6jomca
a prenajfmatel sa d'alej dohodli, Ze nflomca sa zavazuje platit' odo dfla podpfsania
nfjomnej zmluvy vLdy do 20. d:i.La beLndho mesiaca n6jomnd a zfilohovd platby za
elektrickir energiu, vodn6 a stodnd v spolodnych priestoroch. Prenajimatef m6 prdvo
na zitklade vysledkov zidtovacieho obdobia zfiohove platby upravit'.

al nf\omnd vo vy5ke 201,-€

bl zfilohovit platba - prispevok za elektricku energiu v spolocnych priestoroch
mesaine vo vy5ke 3,00 €.

cl platby za vodu. vodne a stocnd bude n6jomca uhrddzat' preddavkovo
mesadne vo vf5ke 10,00 €. Zuilovanie prenajfmatel' prevedie po konednom
zfrdtovani s dodavatefmi raz rodne.

Mesadne najomne je splatne najneskdr do 20. dia prfslu5neho mesiaca trvalym
prikazom na udet prenajfmatel'a (na ircet obce d. [r.: 0801194001/5600) ur,'edeny v tejto
znrluve s ur,'edenim variabilneho symbolr-r: mesiac/ meno najomcu zaktory spl6ca. Za
den fihrady sa por,'aZuje dei. kedy je prislu5na diastka pripisan6 na frcet prenajimatel"a.

V pripade ome5kania s platenirn najomneho, ako aj vykonania Uhrad z rocnych
vyudtovani. je n5:jomca povinny zaplatit' prenajfmatel'ovi poplatok z ome5kania
v zmysle pravnych predpisov platnych v dase vzniku ome5kania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z omeSkanra 0,05 oh z dlZnej sumy za kaLdy den omeskania.
Vym6hanie poplatku sa vykon6, ked presiahne hodnotu2,- €.

Prenajfmatel' je povinny vykonat' vyirdtovanie preddavkov za prislu5ny rok a dorudit'
ho n6jomcovi do 60 dni od skondenia prislu5neho roka. Vyirdtovanfm zisteny
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dni od dorudenia vyudtovania. V tej istej lehote je
prenajfmatel'povinny n6jomcovi uhradit'vyudtovanim zisteny preplatok, ak sa

vzajomne nedohodnu inak. Zmluvnd strana, ktor6 je v omeskani s platbou,
vypllfvajfcou z vyudtovania je povinna zaplatit' druhej strane poplatok z omeskania vo
vf5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynutf zudtovacieho obdobia budu
ziiohove platby podl'a prislu5nych platnych pr6vnych predpisov vyridtovand.
Prenajimatel' md prfxo na zdklade vysledkov zirdtovacieho obdobia z6lohov6 platby
upr.rv iL'.

Zmluvnd strany sa dohodli, Le n6jomcom zloLen6 finandnd diastka - zitbezpeka podl'a
dl. III, ods. 6, VZN E. 212011 obce Imel' vo vy5ke 1.224,- € bude pouZit6 ako
finandn6 zftruka na zabezpedenie spl6cania n6jomndho, uhrad za plnenia poskytovand
s uZivanim byu a uhrad za pripadnd po5kodenie bytu.
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V pripade, Ze n6jomca alebo v jeho byte prftomne osoby sp6sobia neumyselnu
Skodu na b1te alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so sirhlasom prenajimatel'a pouZit'
finandn6 zitbezpeka alebo jej dast'vo vy5ke sp6sobenej Skody. V prfpade uhrady Skody
alebo j"j casti z finandnej zdbezpeky je n6jomca povinny zloLit' tuto finandnri
zttbezpeku v p6vodnej vlSke, resp. doplatit'rozdiel do pdvodnej vy5ky najneskdr do
30 dnf od pouZitia financnej zfibezpeky alebo jej dasti na irhradu Skody. Ak n6jomca
nesplnf ttito povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni n6jomndho trzt'ahu vratt prenajimatel' n6jomcovi finandnir
zitbezpeku. V pripade nedoplatkov na n6jomnom, na uhradu za plnenia poskytovan6
s uZfvanfm b)4r, sp6sobend Skody, prip. inych nedoplatkov, vrfni prenajimatel'
n6jorrrcovi finaninu'zabe'zpeku 'niLenu o dlZnri sumu, resp. vy5ku Skody.

Ckinok IV.
Povinnosti zmluvnych strfn

Najomca sa zavazuje dodrliavat' ustanovenia Obcianskeho z6konnika o najme byu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidla uLivania n6jomndho bytu - Domovy poriadok. ako
aj povinnosti uloZene prfslu5nymi organmi.

Najomca ie povinny:
al udrLiavat' byt v stave v akom ho prevzal.

bl riadne a vdas infbrmovat' prenajfmatel'a o ddleZitfch skutocnostiach
tlkqtucich sa predmetneho by'tu. r-raimei bezodkladne oznamit' prenajimatel'ovi
zrlenu poctr"r osob Zijircich s nfm v spolodnej dom6cnosti. ako aj zmenu
zamestn6r,'atel'a. KaZd[r zrrrenu treba nahlasit'do B dni odo dia jeho vzniku.

c/ vcas zabezpe(it' vykonanie drobnych oprav v byte. starat' sa o beZnu frdrZbr"r

bytu a hradit' n6klady s tym spojene. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasne
vykonanie opr6v a o belnfi udrZbu byt, m6 prenajimatel' pr6vo tak urobit', po
predch6d zajicom upozorneni naj omcu , nd svoj e naklady a poZadovat' od
n6jomcu nahradu trov,

dl oznitmit' prenajimatefovi viic5ie opravy v byte bez zbytodndho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uLivat' byt uj spolocnd priestory a zariadenia, dbat' o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujuce n6jomcom vykon ich pr6v,

fl odstr6nit' zavady a po5kodenia v byte, na spolodnych priestoroch
a zanadeniach bytr', a domu ktord sp6sobil s6m alebo tf', ktori s nfm byvajir. Ak
sa Lak uusLalu, rttA prcriajirrralcf ptavt-r, po prcduliir.izaj u.,uru u|-ruzutlrolri
n6jomcu zdvady a po5kodenia odstr6nit' na vlastnd n6k1ady, nfsledne
poZadovat'od ndjomcu ich n6hradu,

N6jomca nesmie vykonat' v bye stavebnd opravy ani inri podstatnf zmenu (d'alej len
upravy) bez predch6dzajuceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatefa. V pripade, ak
n6jomca bez srihlasu prenajimatela vykon6 irpravy v byte, znirSa n6klady na ich
vykonanie s6m a po skondenf n6jmu je povinny uviest' byt na svoje n6klady do
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p6vodneho stavu, ak sa s prenajfmatel'om nedohodne inak. Ak by takouto upravou
mohla byt'sp6soben6 Skoda, je povinny najomca takirto upravu na vlastne naklady
odstr6nit'.

N6jomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do n6jmu tretej osobe.

N6jomca nemdZe v byte alebo v jeho dasti vykon6vat' podnikatefskri dinnost'.
Poru5enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4. tohto dl6nku
sa bude povaZovat za hrubd poruSenie povinnostf n6jomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

N6jomca je povinny v prfpade ubytovania os6b na dobu dlh5iu ako 1 4 dni, ktor€ nie
sri zapisan6 v evidendnom liste, nahl6sit'trito skutodnost'prenajfmatel'ovi.

Nfjomca je povinny podas trvania ndjomndho vzt'ahu umoZnit' vstup do byt,,
prenajimatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prfslu5n6ho krajskdho stavebn6ho riradu
a inym kontrolnym org6nom s ciel'om vykonu kontroly, di n6jomca uZiva by
dohodnutlfm sp6sobom, vyludne len za pritomnosti n6iomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zavdzuje odovzdat' n6jomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
ulivante a zabezpedit' mu plny a neru5eny vykon pr6v spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel' je povinny vSetky opravy, ktore mh povinnost' vykonat' realrzovat'
bezodkladne po predchddzajicom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

Najomnik je povinny na vlastnd n6klady zabezpedit' smetnri n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komunalne odpady a drobnd stavebnd odpady najomca bude platit' na
ziklade p I atobn6ho vymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj n6jomnd za vodomer
najomnik hradf s6m. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnych
priestoroch sa n6jomnik zavazLlJe uhradit' na zfiklade faktriry vystavenej Obecnym
riradom Imel'.

Poistenie vnftorneho zariadenia bytu vykon6 n6jomnfk.

ilfnok V.
Zinik nrijmu bytu

N6jom bytu mdZe zaniknirt':

a/ uplynutfm doby ndjmu,,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajfmatel'om a n6jomcom,

cl pisomnou vypoved ou jednej zo sudasnych str6n, pridom je molne
vypovedat' n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. N6jom bytu sa kondi uplynutim
vfpovednej doby. Vyfpovedna doba je 3 mesiace a za(ina plynut' prvym df,om
mesiaca nasledujirceho po mesiaci, v ktorom bola n6jomcovi vypoved
doruden6.
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d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit'zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvajuce znqmu bytu, na.jmii
tym, Ze nezaplatil n6jomn6 alebo uhradu za plnenia poskytovand
s uZfvanim byu za das dlhSi ako 3 mesiace, alebo ti,m, Ze prenechal
byt, alebo dast'indmu do podnfjmu,

- alebo ten, kto s nim bfva, hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho
prfslu5enstvo, spolodnd priestory, alebo spolodnd zariadenia domu,

- vyuLfva prenaJati bytbez srihlasu prenajimatel'a na ind udely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snfm byva, sfstavne
poruiujI pokojnd byvanie ostatnych tt6jt-rtncov, ohrozuje
bezpednost' alebo poru5uje dobrd mravy v dome.

Ukoncenie je platne df,om dorucenia ozn6menia o ukondenf zmluvndho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dnf vyst'ahovat' zbyu.

N6jomca je povinnf v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutfm na opotrebenie, ako je obvykld pri riadnom uZivanf
a ridrZbe. inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenfm tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla.

3. O odovzdani bytu spfsu zmluvnd strany z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

4. N6jomca berie na vedomie, i.e po uplynuti doby, na ktoru bol n6jom dojednany nem6
pr6vo na n6hradny byt, n6hradnd ubytovanie ani pristre5ie /d'alej len bytovd n6hrady).
Rovnako nem6 pr6vo na bytovu n6hradu, ek n6jom bytu skondil vypoved ou
prenajimatel'a z ddvodu uvedenych v bode 1. Pfsm. d/ tohto dl6nku zmlur,y.

Cl:inok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavazuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach bytovdho
domu ako aj na verejnfch priestranstvdch v okoli bytoveho domu.

N6jomca sa zavazttle.,2e podas trvania irdinnosti tejto zmluvy bude prihl6seny
k trval6mu pobytu v obci Imel'. Nesplnenie tejto podmienky opr6viluje vlastnfka bytu

- prenaj fmatel'a vypovedat' tirto zmluvu. Vlfpovedn6 lehota v takomto prfpade j e tri
mesiace a za(,ina plynut' prvym diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 vypoved'.

Najomca a osoba, ktor6 m6 pravo uLiyat' b).t, spolocnd priestory azariadenia domu je
povirury dudrZiav.rt' uslarruVcnia Dornovilto poriadku. V pripadc putuiuvauia,
prenajfmatel je oprS:vnen! v zmysle $ 7Il OZ vypovedat' zmluvu.

Zmluvne strany sa dohodli, Le v pripade ak zo strany n6jomcu d6jde k demont6Zi
plynomeru alebo elektromeru, spdtnri montifi apoplatky s flou spojend uhradi n6jomca
na vlastne n6k1ady.
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it6not< VII.
Ziry er e[n6 ustanovenia.

1. Zmluvu je moZno menit' a dopiiat' vyludne pf somnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnjmi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie su tymto
dotknutd. Yzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
zdkonnfka, prislu5nymi v5eobecnlmr zixaznlmi prdvnymi predpismi a VZN.

2. T6to zmluva nadobrida platnost' dflom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobfda ircinnost' dilom nasledujircim po jej zverejnenf .

3. T6to zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, zktorych prenajfmatef dostane
2 vyhotovenia a n6jomca 1 vyhotovenie.

Zmluvne strany prehlasuji, Le trito zmluvut uzavreli na zirklade slobodnej vdle bez
n6tlaku. Prehlasujir, Ze obsahuje ich skutodnri v6l'u o prejave a obsahu ktorej ani
v budricnosti nemdiuvzniknrit' Ziadne pochybnosti. Zirovei prehlasuj:ia, Lejej obsahu
porozumeli a na znak srihlasu ju vlastnorudne podpfsali.

N6jomca v zmysle zitkona d. l8l20l8 Z. z. o ochrane osobnych ridajov svojfm
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracov6vanfm jeho osobnych
fdajov prenajfmatel'om v rozsahu fdajov uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy na ridel
vedenia tychto ridajov v evidencii n6jomcov. V pripade poru5enia zixdzkov
vyplyvajfcich ztejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenajfmatel'a aj vo v5etkych
informadnych systdmoch sirvisiacich s vym6hanim tychto pohfad6vok na sirde vrifiane
vykonu rozhodnutia. Suhlas d6vam aL do doby vysporiadania v5etkych zavazkov
vyplyvajfcich z tejto zmluvy.

V Inreli. dfla 05 .09.2025

Ing. F
raaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaalaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

ranti5ek Tyukos - starosta obce
Prenajimatel'

Beifia Feketeov6
Nrljomca
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