Zmluva o najme obecného bytu
(uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, VZN obce Imel ¢&. 2/2011)

Byt ¢islo: - , A -2%

Zmluvné stranv:

Prenajimatel’: Obec Imel’y, Namestie J. Blaskovicsa 507/11,946 52 Imel’
v zastipeni Ing. FrantiSek Tyukos rod. Tyukos

Sidlo: Nam. J. Blaskovicsa 507/11, 946 52 Imel

ICO: 003 064 79

DIC: 202 102 9307

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
(d’alej len ,,prenajimatel’™)

Najomca:
Meno a priezvisko Rébert Boldizsar rodena: Boldizsar
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:
Cislo OP:
Bankové spojenie:
Cislo G&tu:
(d’alej len ,,ndjomca“)

V stlade s ustanovenim § - u 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ustanoveniami

Vieobecne zdvdzné nariadenie obce Imel’ ¢.7/2008 o podmienkach ndjmu bytov v Bytovom
ndgjomnom dome18 b. j. Imel’, Skolska 933/6 zo diia 15.12.2008 a v zmysle uznesenia OZ
¢: 7/2008 uzatvaraju tato

zmluvu o nijme obecného bytu:

Clanok &. 1
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu ,Bytového domu 18 b. j. — Imel*
nachadzajuceho sa v katastrdlnom Gizemi obce Imel’ na, parcele &islo: 610/2, 612/6,
612/3, 610/1, 610/3 a 428/2 sapisné &islo: 933/6, ktory je vedeny v Sprave katastra

vKomame na LV ¢ 1194, Predmetny Bytovy dom pozostdva z 18 bytovych
jednotiek.



Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do docasného uZivania
byt cislo: vehod ,,A“ byt &slo - 2, na ulici Skolska 933/6, ktory sa nachadza
v Bytovom dome $pecifikovanom bode 1 tohto ¢lanku.

Byt pozostava: predsiei, 2 izby, kuchyia, kapel’iia, komora, WC

Najomca a osoby ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domécnosti, majii pravo popri
predmete najmu uZfvat’ aj spolo¢né priestory aj zariadenia bytového domu, d’alej maju
pravo pouZivat’ plnenia, ktoré sa v stvislosti s uzivani bytu poskytuj.

Predmet n4jmu sa nidjomcovi odovzddva do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, ide o ndjom nového bytu. Predmet ndjmu sa mdZe uZivat len na ucely
byvania pri dodrzani pravidiel ,Pravidla uzivania ngjomnych bytov — Domovy
poriadok®, schvaleny OZ zo diia ¢.: 34/2010-4.

Clénok &. 2
Doba trvania najmu.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu.
Najomny vzt'ah vznika diiom 05.06.2016 a koné&i diiom 30.09.2016.

Uplynutim doby trvania ndjmu sa ndjomny vztah konéi. Ndjomcea je povinny ku diu
skonCenia najmu bytu odovzdat’ byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Ak najomca riadne plni vSetky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika vztahujiice sa na ndjom bytu, ma narok na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy vzdy na dobu uréitd: tri roky. Ndjomca minimalne 60
dni pred uplynutim doby najmu uvedenej vbode 1 tohto &ldnku musi pisomne
poziadat’ prenajimatela o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy.

Clanok III.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Pre zabezpelenie spldcania ndjomného bytu zlozi nidjomca finanénu zdbezpeku za
uZivanie bytu vo vy3ke 6 mesa¢nych splatok ndjomného vlehote 30 dni pred
podpisanim najomnej zmluvy, najneskdr v8ak v defi podpisania nijomnej zmluvy,
resp. podl'a splatkového kalendara.

Odo dila vzniku ndjomného vztahu je ndjomca povinny platit' prenajimatelovi
najomné a thrady za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny platit’ mesa¢ne najomné podl’a ¢l. III, odst. 3, pism. a, b, ¢,
spolu vo vySke 171,00 € urdenej uznesenim OZ vImeli ¢.31/2010-3 zo dna
09.07.2010 a to.:

a/ najomné vo vyske 161,00 €

b/ prispevok do fondu prevadzky a oprav (d’alej len prispevok do fondu) vo
vySke 5,00 €. Prenajimatel’ mé pravo vysku prispevku do fondu kazdoro¢ne
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upravit o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok.

¢/ za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu — elektricka energia
spolo¢nych priestoroch, vodné stoéné — ndjomca bude uhradzat spolu
s nagjomnym mesaéne vo vyske 5,00- €, ktoré je rozpisané v Protokole
0 odovzdani a prevzati bytu. Za platenie ndjomného a za plnenie poskytované
v stvislosti uzivanim bytu je zodpovedny ndjomca, ktorého navonok bude
zastupovat’ manzelka Livia Boldizsarova, nar. 11.07.1983- manzelka ¢im
suhlasi azarovenn splnomociiuje menovani na konanie o pravach
a povinnostiach v tejto zmluve uvedenych.

Mesaéné najomné je splatné najneskér do 15. dna prislusného mesiaca trvalym
prikazom na UcCet prenajimatel’a (na Gcéet obce ¢. 1.: 0801194001/5600) uvedeny v tejto
zmluve s uvedenim variabilného symbolu ( ¢islo bytu, mesiac za ktory splaca, rok —
napr.. 02/10/2010), v &islach treba menit’ vzdy mesiac. Za denl uhrady sa povaZuje
den, kedy je prislusna ¢iastka pripisand na Gcet prenajimatel’a.

V pripade omeskania s platenim ndjomného, ako aj vykonania tuhrad zroénych
vyuctovani, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok zomeskania
v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania. Pri podpisani tejto
zmluvy ¢ini poplatok z omeskania 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie preddavkov za prislusny rok a dorugit’
ho najomcovi do 60 dni od skoncenia prislusného roka. Vyuétovanim zisteny
nedoplatok uhradi ndjomca do 14 dni od dorucenia vyuétovania. V tej istej lehote je
prenajimatel’ povinny ndjomcovi uhradit’ vyuétovanim zisteny preplatok, ak sa
vzajomne nedohodnu inak. Zmluvnd strana, ktora je v omeSkani s platbou,
vyplyvajucou z vytétovania je povinna zaplatit'’ druhej strane poplatok z omeskania vo
vyske stanovenej v bode 5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nadjomcom zloZena finanéna ¢iastka — zabezpeka podla
§ 4 odsek 3. VZN ¢&. 7/2008 obce Imel’ vo vySke 966,00 € bude pouzita ako finanéna
zaruka na zabezpelenie splacania najomného, Uhrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu.

V pripade, Ze ndjomca alebo v jeho byte pritomné osoby spdsobia neimyselnui
Skodu na byte alebo jeho zariadeni, mdZe sa so sthlasom prenajimatel'a pouzit
finan¢na zabezpeka alebo jej ¢ast’ vo vyske spdsobenej Skody. V pripade thrady $kody
alebo jej cCasti zfinantnej zadbezpeky je najomca povinny zloZit' tuto finanénu
zabezpeku v povodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do pdvodnej vysky najneskor do
30 dni od pouzitia finan¢nej zabezpeky alebo jej ¢asti na uhradu $kody. Ak najomca
nesplni tito povinnost, je to dévod na neprediZenie najomnej zmluvy.

Pri skonfeni ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ ndjomcovi finanéna
zabezpeku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, sposobené Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel
najomcovi finanént zabezpeku zniZzenu o dlzni sumu, resp. vysku Skody.



Clanok IV.
Povinnosti zmluvnych stran

Néjomcea sa zavizuje dodrziavat' ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika o ndjme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy Pravidld uzivania ndgjomného bytu — Domovy poriadok, ako
aj povinnosti uloZené prisludnymi organmi.
Néjomca je povinny:

a/ udrziavat’ byt v stave v akom ho prevzal

b/ riadne avcas informovat prenajimatela o ddlezitych skuto&nostiach
tykajucich sa predmetného bytu, najmé bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi
zmenu poctu osOb Zijicich snim v spoloénej domécnosti, ako aj zmenu
zamestnavatel'a. Kazdu zmenu treba nahlasit’ do 8 dni odo diia jeho vzniku.

¢/ v€as zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt udrZzbu
bytu ahradit’ ndklady stym spojené. Ak sa najomca nepostard o v&asné
vykonanie oprav a o beznl Gdrzbu bytu ma prenajimatel’ pravo tak urobit’, po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu, na svoje naklady a pozadovat' od
najomcu nahradu trov.

d/ oznamit’ prenajimatelovi vd¢sie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu
a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uzivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujuce najomcom vykon ich prav,

f/ odstranit zavady aposkodenia vbyte, na spoloénych priestoroch
a zariadeniach bytu a domu, ktoré sposobil sdm alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady apoSkodenia odstranit na vlastné ndklady, ndasledne
pozadovat’ od ndjomcu ich nahradu.

Ngjomca nesmie vykonat' v byte stavebné opravy ani int podstatni zmenu (d’alej len
upravy) bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade, ak
najomca bez suhlasu prenajimatela vykona upravy v byte, zna$a naklady na ich
vykonanie sam apo skoneni ndjmu je povinny uviest byt na svoje naklady do
povodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto upravou
mohla byt" spdsobena Skoda, je povinny ndjomca taktto upravu na vlastné naklady
odstranit’.

Néjomca nesmie prenechat’ byt, alebo jej ¢ast’ do najmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemdze v byte, alebo v jeho Casti, vykonavat' podnikatel'skii ¢innost' bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a4. tohto ¢lanku sa bude povaZovat za hrubé porusenie
povinnosti najomcu (§ 711 ods. 1,. Pism. b/ Obéianskeho zakonnika).



10.

11.

12,

Najomca je povinny v pripade ubytovania osdb na dobu dlhsiu ako 14 dni, ktoré nie
su zapisané v eviden¢nom liste, nahlasit’ tito skutoénost’ prenajimatel’'ovi.

Néjomca je povinny umozZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat’
technicky stav bytu a dodrZiavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpe€it’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vsetky opravy, ktoré ma povinnost vykonat realizovat
bezodkladne po predchadzajucom upovedomeni ngjomeu a po dohode s nim.

Najomnik je povinny na vlastné naklady zabezpedit' smetni nadobu (kuka). Miestny
poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady ndjomca bude platit na
zaklade platobného vymeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie aplynu ako aj nijomné za vodomer
najomnik hradi sdm. Poplatok za spotrebu elektrickej energie spolo¢nych priestorov sa
najomnik zavizuje uhradit’ na zéklade faktary, vystavenej Obecnym tiradom Imel'.

Poistenie vnutorného zariadenia bytu vykona najomnik.

Clanok V.
Zanik najmu bytu

Néjom bytu moze zaniknit':
a/ uplynutim doby ndjmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nadjomcom,

¢/ pisomnou vypoved'ou jednej zo stlasnych stran, priCom je moZné
vypovedat’ ndgjom bytu bez uvedenia dovodu. N4djom bytu sa konéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doby je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom bola ndjomcovi vypoved
dorucena.

d/ Prenajimatel’ méZe okamzite ukonéit’ zmluvu, ak ndjomca:

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal
byt, alebo ¢ast inému do podnagjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a

- alebo ten, kto snim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory, alebo spolo¢né zariadenia domu

- Vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na
byvanie, alebo ak ndjomca, alebo ten kto snim byva, ststavne
poruSuju  pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.



Ukondenie je platné diilom dorucenia oznamenia o ukon¢eni zmluvného vztahu
najomcovi. V tomto pripade sa ndjomca musi do 5 dni vystahovat’ z bytu.

Néjomca je povinny v defi skon¢enia ndjmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvyklé pri riadnom uzZivani
a udrzbe, inak zodpoveda za 3kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikla. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, je
povinny zaplatit’ mu zmluvnu pokutu vo vyske 16,60 € za kazdy den omeskania.

O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zépisnicu, v ktorej sa opise najmé stav bytu
v ¢ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

N4jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktor bol ndjom dojednany nema
pravo na nahradny byt, nahradné ubytovanie ani pristresie /d’alej len bytové nahrady).
Rovnako nemd pravo na bytova nahradu, ak ndjom bytu skonéil vypovedou
prenajimatel’a z dovodu uvedenych v bode 1. Pism. d/ tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VL.
Osobitné ustanovenia.

Néijomca sa zavizuje udrziavat' istotu a poriadok na spolo¢nych ¢astiach obytného
domu ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.

Naijomca sa zavdzuje, ze pocas trvania ulinnosti tejto zmluvy bude prihlaseny
k trvalému pobytu v obci Imel. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu
— prenajimatel’a vypovedat’ tuto zmluvu. Vypovedna lehota v takomto pripade je tri
mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doru¢ena vypoved'.

Néajomca a osoba, ktora ma pravo uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu je
povinny dodrZiavat' ustanovenia Domového poriadku. V pripade  poruSovania,
prenajimatel’ je opravneny v zmysle § 711 OZ vypovedat’ zmluvu.

Clanok VIL
Zaveredéné ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit adopiiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l III. bod 5 a6 Zmluvy nie su tymto
dotknuté. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami ObcCianskeho
zakonnika, prisludnymi vieobecnymi zavéznymi pravnymi predpismi a VZN.

Této zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
vyhotovenia a ndgjomca 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, urcite, urCite
a zrozumitelne, Ze obsahuje ich skutoéni volu o prejave aobsahu ktorej ani
v budicnosti nemdzu vzniknut’ Ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
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V Imeli, dia

Ndjomca v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracovavanim jeho osobnych
Udajov prenajimatel'om v rozsahu udajov uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy na Géel
vedenia tychto udajov vevidencii ndjomcov av pripade porusenia zavizkov
vyplyvajucich ztejto zmluvy avzniku pohladéavky prenajimatela aj vo vietkych
informaénych systémoch sivisiacich s vyméhanim tychto pohl'adavok na stde vratane
vykonu rozhodnutia. Sthlas davam az do doby vysporiadania vietkych zavizkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

o
Ing. Frantidek Tyukos - starosta obce Roébert Boldizséar
/ Prenajimatel’ Najomca



